ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. 55 DIN 28.09.2012

privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 841 mp, teren
intravilan , situat in satul Ion Creanga , parcela ,, Lunca ,, apartinind domeniului privat al
comunei lon Creanga

Consiliul local al comunei [on Creanga, judetul Neamt .

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 5166 din 17.08.2012 intocmit de doamna Bulgariu Maria,
referent delegat UAT ,prin care propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata
841 mp situat in intravilanul satului Ion Creanga , parcela ,, Lunca,,, apartinand domeniului privat al
Comunei lon Creanga , jud. Neamt si a documentatiei pentru concesionare;

Tinand seama de expunerea de motive a primarului comunei nr. 5191 din 20.08.2012.

Vazénd ca terenul in suprafata de 841 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul
romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu;

Tindnd seama de raportul de avizare pentru legalitate nr.2216 din 20.08.2012 intocmit de secretara
comunei lon Creanga , jud. Neamt;

in conformitate cu prevederile Titlului X privind circulagia juridici a terenurilor din Legea nr. 247/2005
privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 213/ 1997 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia .

Luand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local .

fn temeiul art. 38, alin(1)si (2), lit. (f), (h); art. 46, alin.(1)si( 2) ; art. 125, alin.(1 ) si
( 2), din Legea nr. 215/2001, privind administrafia publica locald,republicata cu modificirile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art.1- Se aprobi vanzarea prin licitagie publicé a terenului apartindnd domeniului privat al comunei Ion
Creanga in suprafata de 841 mp,teren intravilan, situat in satul Jon Creanga , parcela ,, Lunca”
delimitat conform schitei- anexe care face parte integranta din prezentul proiect de hotérére.

Art.2- Se aprobi studiul de oportunitate , caietul de sarcini previzut in anexa nr. 2.

Art.3- Se insuseste raportul de evaluare al proprietatii imobiliare ,, teren intravilan 841 mp, sat lon
Creanga , parcela Lunca , jud. Neamt ,, teren ce apartine domeniului privat al comunei lon Creanga, care
face parte integranta din prezenta hotérére.

Art 4-VAnzarea , cumpirarea se va face prin acte incheiate in forma autentici, iar cheltuielile de perfectare
a actelor vor fi suportate de cumparitor.

Art. 5- Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica deschisa ,, cu plic inchis ... Se
aproba pretul de pornire al licitatiei publice pentru terenul prevazut la art. 1 de 2.383 lei pentru
841 mp,la un curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA)

Art.6-prezentul proiect de hotarare intrd in vigoare la data aducerii la cunostin{a publica.

Art.7-Primarul va asigura executarea prezentului prin compartimentele de specialitate din cadrul
Primariei comunei lon Creanga .

Art. 8 Secretarul comunei va asigura publicitatea si comunicarea prezentei institutiilor si persoanelor
interesate .

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr.legalitate
CONSILIER SECRETAR
CANARAU GABRIELA NITA MIHAELA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

A. BUNUL SUPUS VANZARII
Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situate in localitatea Ion Creanga,
intravilan , arabil fiind precizat in planul de situatie anexat,avand supafata si datele
topografice precizate in Fisa Terenului, pe care din anul 2011 sunt realizate constructii-
anexe , , avand urmatoarele vecinatati :
Nord: - Drum exploatare ;
Sud: - Drum comunal ;
Est: -Bancu Neculai;
Vest: - Drum exploatare ;
Aceasta suprafata de teren figureaza inscrisa la poz.l in anexa la H.C.L. nr. 54/
28.09.2011 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei lon Creanga si este determinate conform schitei de identificare .

B. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII

Pricipalul motiv care justifica initierea vanzarii terenului respective , este intrarea in
legalitate a constructiilor anexe construite fara certificate de urbanism si autorizatie de
construire .

C. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTULUI

VANZARII.

Terenul este amplasat intr-o de referinta rurala favorabila, ambient in general civilizat ,
marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona. Din punct de vedere edilitar si
economic este 0 zona cu posibilitati de dezvoltare a investitiilor .

D. PROCEDURA DE VANZARE

Licitatia publica deschisa presupune:

a) Publicarea anuntului publicitar intr-un ziar de circulatie locala,

b) Participarea persoanelor interesate la licitatia publica deschisa cu oferta * cu plic
inchis “ organizata in vederea vanzarii terenului. Toate amanuntele privitoare la
obiectul vanzarii vor fi cuprinse in Caietul de sarcini care va fi obtinute contra
cost de la Primaria comunei lon Creanga . Contravaloarea caietului de sarcini este de

10 lei . Taxa participare la licitatie este de 23,83 lei

E. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII :

- Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare .

-H.C .L nr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local
Ton Creanga .

F. OBTINEREA AVIZELOR

Obtinerea avizelor necesare elaborarii proiectului vor reveni in sarcina si pe cheltuiala
exclusive a cumparatorului, in conf. cu Legea nr. 50 /1991 republicata privind autorizarea
lucrarilor de construire si/sau desfiintare .

G. CAIETUL DE SARCINI - privind vanzarea terenului situate in loc. lon Creanga,
parcela Lunca, avand nr. topo 3/68 /1, se ridica contra cost de la sediul primariei
comunei lon Creanga

H. OBIECTUL VANZARII

Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in loc. lon Creanga , parcela 3/ 68/

1 —intravilan denumita popular * Lunca * in suprafata de 841 mp, situate intre urmatoarele
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vecinatati : Nord: - Drum exploatare, Sud: - Drum comunal ; Est: -Bancu Neculai; Vest:
- Drum exploatare ;
I. CARACTERISTICELE INVESTITIEI
Constructiile realizate vor intra in legalitate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare .
J. ELEMENTE DE PRET
Pretul este estimate prin metoda comparatiei directe conform Raportului d e evaluare
intocmit de expert evaluator Ing. Facalet Toan sieste de 2.383 lei pentru 841 mp,la un
curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA}.
- Pret pornire licitatie : 2.383 lei
- Treapta de licitatie : 238,30 lei
- Taxa de participare la licitatie : 23,83 lei
- Pret caiet de sarcini : 10 lei
- Plata terenului se face la incheierea contractului de vanzare cumparare .
K. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Cumparatorul are obligatia de a exploata inregim de continuitate si permanenta
eficacitatea bunului cumparat .
L. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre parti a obligatiilor stipulate in mod e xpres in viitorul contract de
vanzare cumparare , atrage implicit raspunderea contractual a partii in culpa, mergand pana
la rezilierea contractului oneros intervenit intre parti .
M. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel intervenite intre viitoarele parti contractante , din executarea
contractului de vanzare cumparare sunt de competent instantei judecatoresti daca nu se
obtine o rezolvare amiabila cu acordul partilor .
N. ALTE CLAUZE
Partile contractante pot inserasi alte clauze referitoare la reziliere , conventional sau la
forta majora ori caz fortuit.




CAIET DE SARCINI

1.) OBIECTUL VANZARII

Parcela de teren situata in intravilanul satului Ion Creanga,avand nr. topo 3/ 68 , terenul este
proprietatea privatd acomunei Ion Creanga .Vénzarea — cumpdrarea se va face prin acte incheiate
in formd autentica.

Pretul vanzarii este estimat prin metoda comparatiei directe conform Raportului de
evaluare intocmit de expert evaluator Ing. Facalet loan si este de 2.383 lei pentru 841 mp
,la un curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).

Terenul nu dispune de utilitati : racordare la energie electrica, cabluTV si telefon ,
celelate se vor rezolva astfel : apa- sursa proprie fantana, canalizare —nu.

2) CARACTERISTICELE INVESTITIEI

Terenul este amplasat intr-o zona de referinta favorabila , fara retele edilitare

Ambient in general civilizat, marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona.

Din punct de vedere edilitar si economic , este o zona de stagnare .

3.) ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei(fird T.V.A.), este cel prevazut in raportul de evaluare, aprobat prin
Hotarére de Consiliul Local nr.55 din 28.09.2012

Taxa de participare la licitatie este de 23,83 lei RON.

Garantia de participare la licitatie, este de 1% din valoarea de pornire a licitatiei, pentru fiecare
parceld in parte.

Pasul licitatiei, este de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Cheltuielile legate de: intocmirea Documentatiei cadastrale privind amplasarea si delimitarea
bunului imobil, de efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliara si de autentificarea contractului
de vanzare — cumpdrare vor fi suportate de cumparator.

HTEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARIT PROCEDURII :

- Legeanr. 215/ 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare .

-H.C .Lnr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local Ion
Creanga .

5) DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publica organizata in vederea vanzarii terenului se va desfasura conform H.C.L.
nr. 15 din 20.04.2005 de aprobarea a Regulamentului- cadru de vanzare a bunurilor din
domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local lon Creanga .

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise organizate in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate a comunei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti .

Taxa participare la licitatie este 23,83 lei Ron/ participant .

Participantii la licitatie au obligatia de a achizitiona documentatia de licitatie contra
sumei de 10 lei pan ape datade 15.10.2012.

Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 15 de zile calendaristice si nu
poate depasi 60 zile calendaristice , incepand cu data publicarii anuntului licitatiei publice
deschise intr-un ziar local .

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul primariei comunei
Ion Creanga in data de 20.10.2012, ora 11,00

Data limita pentru depunerea ofertelor este 20.10.2012, ora 10,00, fiind obligatorie
participarea a cel putin trei ofertanti. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de
la data deschiderii ofertelor .

Tipul licitatiei : Licitatie publica deschisa, cu oferta , in plicuri inchise si sigilate, unul
xterioar si unul interior .

6) PRETUL DOCUMENTATIEI




Caietul de sarcini inclusive toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost , in valoare de 10 lei .
7) CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de :
- achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de compartimentul de impozite si taxe locale din cadrul primariei
comunei lon Creanga ,
- achitarea taxei de participare la licitatie si a documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini).
Nu vor participa la licitatie persoane fizice /juridice care au debite fata de Consiliul local
al comunei lon Creanga
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare ,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de catre ofertanti.In acest caz ofertantilor li se
va inapoia contravaloarea caietului de sacini pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
primaria comunei lon Creanga .
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul d e sarcini se considera insusite
d e ofertant .
8) DOCUMENTELE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE :Oferta
( tip Formular de oferta )la care se vaanexa :
- declaratia de participare pentru licitatia publica deschisa
- Statutul societatii sau autorizatia de f unctionare ( daca este cazul — peroana juridica )
- certificat de inregistrare din partea societatii pentru persoana care o reprezinta la licitatie (
daca este cazul )
- chitantele privind achitarea taxelor : taxa de participare in valoare de 23,83 lei si caietde
sarcini in valoare de 10,00 lei.
- certificat fiscal eliberat d e compartimenul impozite si taxe loxale din cadrul primariei
comunei Ion Creanga,
- buletin / carte de identitate .
9) ALTE PRECIZARI REFERITOARE LA OFERTE :
- Oferta reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor cumparatori de
a incheia contractul de vanzare cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie .
- Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale cat si
cele ce rezulta din caietul de sarcini.
- Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei aceasta va fi respinsa de comisia de licitatie
- Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe din documentele cerute pentru participarea la
licitatie .
- Ofertele sub pretul minim de vanzare vor fi excluse de la licitatie
- Oferta reprezinta manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vanzare
cumparare a terenului ce fac obiectul licitatiei , pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile prezentului caiet de sarcini .
- Taxa de particpare la licitatie se pierde daca optiunea este respinsa datorita neindeplinirii
conditiilor de eligibilitate
- Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate .
10) MODUL DE ADJUDECARE
Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren s-a stabilit urmatorul criteriu :

Valoarea ofertei - cea mai mare
Pe baza dosarului licitatiei in baza criteriilor stabilite se va incheia procesul verbal de
adjudecare document care va sta la baza incheierii contractului de vanzare cumparare ce
urmeaza a fi incheiat intre vanzator : Comuna lon Creanga, prin Primar si castigatorul
confirmat al licitatiei , comunicand data la care adjudecatorul trebuie sase prezinte la




Notarul public pentru perfectarea contractului . Concomitent sa va comunica celorlalti ca
ofertele lor sunt necastigatoare .

In caz de nepartajare nuse adjudeca sise va organiza o noua licitatie

In caz de anulare , licitatia se repeta , organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti .

11) NOTIFICARI CATRE OFERTANTII CARE AU ADJUDECAT VANZAREA

- Ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul verbal de
adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator . Incheierea contractului de
vanzare cumparare se va face in baza procesului verbal de adjudecare .

- Cheltuielile privind taxele notariale precum si alte taxe pentru notarea contractului il
privesc in exclusivitate pe cumparator .

- Pana la data incheirii contractului d evanzare cumparare la Notarul public, cumparatorul
trebuie sa faca dovada achitarii integrale a pretului contractului de vanzare cumparare si
dovada achitarii a pretului documentatiei cadastrale .

12.) OBLIGATIILE ADJUDECATORULUI (CUMPARATORULUI)

Persoana care a cumparat terenul are obligatia de a executa integral investitiile pe care si le-
a propus prin cumpararea acestui teren, in conditiile Legii nr. 50 /1991

Constructiile realizate se declarain vederea impunerii la Primaria comunei lon Creanga,
dupa obtinerea certificatului de urbanism sia Autorizatiei de construire

Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora privesc
pe cumparator .

13.)SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice natura daca nu se pot solutiona pe cale amiabild dupa epuizarea caii amiabile
sunt de competenta instantelor judecatoresti.

14.) DISPOZITII FINALE

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura primariei comunei Ion Creanga , in termen de 48 ore de la data desfasurarii
licitatiei publice, iar comisia de licitatie va analizasi instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora .

RECAPITULATIE ;

Pretul de pornire al licitatiei =2.383 lei Ron / 841mp, la un curs valutar de
4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).

Treapta de licitatie =23,83 lei

Taxa de participare la licitatie =23,83 lei

Garantie de participare la licitatie = 23,84 lei
15.) COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
1. PETRACHE GABRIEL — viceprimar comuna — presedintelel comisiei
2. DASCALU MIHAI - consilier local — membru
3. NASTASE NECULALI - consilier local — membru
4.BULGARIU MARIA - referent delegate UAT — membru
5. DAMIAN MIHAELA - contabilul primariei — membru
6. NITA MIHAELA — secretar comuna — secretar comisie
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale si nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
ing. Facalet Ioan si al destinatarului — Consiliul Local al Comunei Ion Creanga.




Raport de evaluare ,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

Catre: Primaria Comunei ION CREANGA

Vd transmitem raportul de evaluare a proprietatii imobiliare ,Teren
intravilan cu suprafata de 841 mp” situatd in intravilanul comunei Ion Creanga,
tarla Lunca, judetul Neamt.

Proprietatea este compusa din: Teren intravilan in suprafatd de 841 mp.

Proprietatea apartine Consiliuliu Local al Comunei Ion Creanga, judetul Neamt
si a fost evaluatd la data de 24.11.2011.

Inspectia proprietdtii, toate investigatile si analizele necesare au fost
efectuate de cdtre expert evaluator ing. Ioan Facélet si ing. Ionut Costin.

Raportul de evaluare care insoteste aceastd scrisoare este structurat astfel:

Partea 1: Partea introductiva, certificarea si prezentarea evaluatorului,
Partea 2: Premizele evaludri, in care se gdsesc principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare a evalurii.

Partea 3: Prezentarea datelor, in care sunt prezentate proprietatea
imobiliara analizatd, datele juridice si studiul de vandabilitate.

Partea 4: Rezultatul evaluarii. Concluzii.

Partea 5: Anexe-Analiza datelor, contine aplicarea metodelor de evaluare.
Partea 6: Anexe contine elemente care argumenteaza datele prezentate in
raport, copii ale documentelor, fotografii ale proprietétii etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului cu privire la
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate (Teren intravilan cu suprafata
de 841 mp situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt) - tindnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport este:

Vevai= 2.383 lei
(respectiv 547 €)

Facem urmadtoarele mentiuni referitoare la valoarea de piata calculata:

valoarea nu contine TVA

cursul de schimb considerat este de 4.3588lei/€, respectiv 3,2215 lei/$
valorile estimate in valutd sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a
efectuat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatia,
evolutia cursului de schib etc) nu se modificd semnificativ.

raportul de evaluare a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor
si metodologiei de lucru ale ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romania)

Semn étu ra.,—’

Ing. Ioan Fécalet
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Raport de evaluare ,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp” situat in com. lon Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

CUPRINS

(00T 1) o= TS ORS 4
SINTEZA EVALUARIL ...ttt eeeeecee et eee et et es et seeeesen e 5
1. PREMIZELE EVALUARIL....ooviviiiiieiectesescee et s et enenten s 6
1.1. Ipoteze i conditii IMILALIVE.......eeeiiiiiiicciiececes et e e eee e 6
1.2. Ipoteze si conditii limitative SPECIfICE .uu.iiiiiiiiiiiccie e e e e e e eeree e e, 6
1.3, ODIECEUI EVAIUGKIT .veveiiiisiiiee ittt e e e e e s et eeeeeseebeeeanns 7
1.4. Scopul evaludrii §i data ValUBKii.......couvieeeiireeeeeeeeere e eeee e e e eeeeereeeeeeraeeenens 7
1.5. Drepturi de proprietate @ValUate ....uuieeeeeeeeureriieiieereiirersnerisseseeesesessssseeeeesess 7
1.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii @SHMAE vuvvvvvrieieeecceieeiereeeeieerrsseeereeee e eessans 7
1.2 MORBU FEEOFEIL s sy s s A S5 557 and S48 Farmra s st 8
e I L R 8
1.9, RISEUlA8 GBTANEIE wuinvruswwusvamivnsumsssvnussnism st sissiess i sias snsis i anmmermnasand 8
1.10. Sfera evaluarii §i iNSpectia PropPrietatil.......eeeeeimmmisiiiimmmieeerrmrresssrererssseisesses 8
1.11. Informatile Utilizete 5| SUFSElE BEESONA .cumisvismimsmsssmisaromsnsiissrinmmisiissinm. 9

L W e B el T o S —— 9

8 B UC TR e L i [ ol R S T P 9
1.34. Predentaies eVallBIDIIN «ovuwwamnnmmumnsesiatmanms ms i 10
2. PREZENTAREA DATELDB s cssvinsssnnsvsssspsnisssrsssassssiesssi o s s i uaumss 11
2.1. Prezentare generald a proprietdtii imobiliare ................. S T SRR 11
&1, DESCHErES BIOBNEION omemmmmmmnssmmmuns s s s s s 11
2.2, Sitiighs jirdics 5ol s semommeromm s s s s e 11

.2, IDEEEHEIE DO oo s s R S S 11
ARG I 51 o a (olU| B o] oo T4 =1 =« | RO PRRRR 11
2.4. Informatii privind zona, vecindtatile si amplasamentul ........cccveevvviiirereeenens 11
2.5. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare) .......ccoeevvviiiiiiiiiiiiieineeeenn, 12
P B g = 2= I ol = o 13
2.4.2. ANALIZA OFBIT I ..uiiiiiie e e 14
2.4.3. Echilibrul pietei (cereri si oferte, eXemple) .......cceuveeeieeieiiiee e 14

3. REZULTATUL EVALUARII ST CONCLUZIT .ovviiiiiiiis ittt eas e eeaan 15
3.1. Cea mai bunNG ULIlIZare ..oooeeeiiiciiiiiiecteeeeteee e eereeereeeeee s 15
CMBU a terenului considerat neocUpPat......cuviiiiii i 15

3.2. Abordari si metode de evaluare ULIHIZAte ........cvvveeeiveiiiieireiiee e e eceeeens 15
3.3. Abordarea prin metoda extractiel vovovv i 17
3.4. Abordarea prin COMPAratii «ooeeeeiiieeiiiiiiieiii e e e s 18
3.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorulUi ..., 19
ANER NI 1. DESEINrEs BrEpriiaiil. oo rsssnmnmmensemmeonmmssrsrsssmwmns 20
ARBES N2 ~MEIGHE ERIFSCHEN v e o S A S b 21
Anexa nr.3 — Metoda comparatiilor directe.......cocovvvivviiiiiviinnnss T 23
Anexa nr.4 — Fotografii ale proprietdtii imobiliare evaluatey,gf.'; et OE Nge v erees 26

s

Pag.3 din 26



Raport de evaluare ,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp” situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm c&
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

In plus, certificdm cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd
de proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitdtile specifice desfdsurate in
scopul realizarii evaludrii nu are nici o legdturad cu declararea in raport a unei
anumite valori sau a unui interval de valori care sa favorizeze clientul.

Proprietatea ,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp, situat in com.
Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt” a fost inspectatd personal de cétre ing.
expert-evaluator Facalet Ioan la data de 24.11.2011 in prezenta proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din
partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneazé acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport
conform cerinfelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si
Metodologia de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania). Raportul se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau
verificat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati special in acest sens de
catre sus-numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza este membru
ANEVAR, legitimatia nr. 7647 (Facdlet Ioan), indeplineste cerintele programului de
pregdtire profesionala continua al ANEVAR si eu competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Evaluator proprietdti imobiliare
Ing. Facadlet Ioan
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Raport de evaluare ,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp” situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

SINTEZA EVALUARII
Data inspectiei | 24.11.2011 | Data evaludrii | 24.11.2011
Proprietatea de evaluat:
Teren intravilan cu suprafata de 841 mp situat in com. Ion Creanga tarla
Lunca, jud. Neamt
Adresa: Com. Ion Creanga, judetul Neamt

Localizare zona: intravilanul comunei Ion Creanga, tarla Lunca
Proprietar: Consiliul Local al Com. Ion Creanga

Client: Consiliul Local al Com. Ion Creanga
Destinatarul raportului: Cosiliul Local al Com. Ion Creanga

Sarcini privind proprietatea: Lipsité de sarcini

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de plat,a in scopul vanzarii
Descrierea proprietatii: ' o
1. Teren intravilan S=841 mp srtuat in domeniul privat al Com Ion Creanga

Vecinatati: N — drum exploatare

E — drum exploatare

S — drum exploatare

V — Bancu Neculai
Terenul are o forma neregulatd (triunghi), fiind situat la periferia satului Ion Creanga.
Dotdri suplimentare/ utilitati: energie electricd in aproprlere
Determinarea celei mai bune utilizari: 5
CMBU pentru teren (considerat liber): teren pentru constructu rezndentlale
Date privind piata imobiliara specifica: |
| Intervale de tranzactionare pentru imobile similare: nu s-au |dent|f‘cat
Nivelul chiriilor pe piata pentru imobile S|m|lare nu s-au identificat
Abordarea evaludrii pentru teren:

Abordarea prin metoda extractiei 2.383 lei
Abordarea prin comparatii directe 2.920 lei

' Rezultatul evaluarii proprietatii — opinia evaluatorului
Tipul valorii estimate: valoarea de piatd a proprietatii |mob|hare
i LEI ‘ EURO ] uUsbD
B 2.382 T 547

Cursuri valutare la data evaluarii:
Curs euro: 4.3588 lei/€
Curs usd: 3.2215 lei/$
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1. PREMIZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze si conditii limitative

I) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a
solicitarii unor servicii prestate de destinatarul raportului.

IT) Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este
confidential, nu poate fi utilizat (in intregul sau, partial, sau proportii rezultate din el,
sau alte aspecte reiegite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat
publicitatii.

III) Proprietatea imobiliara se presupune a nu avea conditii ascunse sau
neevidente ale subsolului si structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze
mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si
documentele puse la dispozitie de cdtre client, considerate a fi autentice, precum si
pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se presupune, de asemenea, ca
proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicd un management
competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si
documentatiilor prezentate si nu li se acorda garantia pentru acuratete acestora, nu
s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

VI) In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de cdtre
client, bunurile au fost considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

VII) La intocmirea raportului de evaluare s-a considerat ca bunurile evaluate
sunt in concordantd cu reglementdrile privind mediul inconjurator si cd nu existd
contaminare. Evaluatorul nu este calificat sd detecteze substante sau materiale care
pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimata este bazatd pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.

VIII) Evaluatorul nu isi asumad responsabilitatea pentru factorii economici,
fizici si de altd natura care pot apdrea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile
bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care
s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniard.

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.2, Ipoteze si conditii limitative specifice
in procesul de evaluare se presupun urmatoarele:

I) Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice.

II) Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare si
materialul ilustrativ sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze
proprietatea.

III) Se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certifis
alte aprobdri necesare pentru orice utilizare potentiala ~cafetseﬂbazeaza unele din

e "r"h-

metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului. s oA
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1. PREMIZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze si conditii limitative

I) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a
solicitdrii unor servicii prestate de destinatarul raportului.

IT) Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este
confidential, nu poate fi utilizat (in intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el,
sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat
publicitatii.

III) Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau
neevidente ale subsolului si structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze
mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele gsi
documentele puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice, precum si
pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se presupune, de asemenea, ca
proprictatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplica un management
competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si
documentatiilor prezentate si nu li se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu
s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

VI) In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de cdtre
client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini.

VII) La intocmirea raportului de evaluare s-a considerat cd bunurile evaluate
sunt in concordantd cu reglementarile privind mediul inconjurdtor si ca nu existd
contaminare. Evaluatorul nu este calificat sa detecteze substante sau materiale care
pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.

VIII) Evaluatorul nu fisi asuma responsabilitatea pentru factorii economici,
fizici si de altd naturd care pot apdrea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile
bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care
s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniara. '

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2. Ipoteze si conditii limitative specifice
In procesul de evaluare se presupun urméatoarele:

I) Proprietatea este conforma cu toate reglementdrile si restrictiile urbanistice.

II) Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare i
materialul ilustrativ sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze
proprietatea.

III) Se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certlﬁeaféT@ de fx.mctlonare sau
alte aprobari necesare pentru orice utilizare potengua!afgcare‘ sq bazea;za unele din
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IV) Nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii, subsolului terenului,
sau dupd caz ale constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferitd de cea
evaluata pe baza aspectelor constatate de cdtre evaluator, prin parcurgerea etapelor
din procedurile de lucru pentru evaluare.

V) Utilizarea terenului si dupd caz a constructiilor corespunde cu granitele
proprietatii descrise si nu existd nici o servitute, sau dacd aceasta existd a fost
descrisd gi luata in considerare in raport si se mentioneazd ca atare.

VI) Orice estimari ale valorii continute in raport se aplicd intregii propriet&ti si
orice impdrtire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea
estimatd daca acestea nu au fost stabilite explicit in raport.

VII) Valorile separate alocate terenului si clddirilor nu trebuie utilizate in
combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

VIII) In cadrul evaludrii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului
proprietatii si respectiv nu au fost expertizate clddirile din puntul de vedere al
structurii de rezistentd, considerand actele, datele si documentatiile puse la dispozitie
de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

IX) Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in acest raport se bazeazd pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt
§i pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse
schimbarii conditiilor.

X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

XI) Nici una din partile raportului nu pot fi difuzate public prin reclama, relatii
publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

1.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard ,Teren intravilan cu
suprafata de 841mp situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt.
Proprietarul acesteia este Consiliul Local al Comunei Ion Creanga.

1.4. Scopul evaluarii si data evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii.
Prezenta lucrare se adreseaza beneficiarului Consiliul Local al Comunei Ion
Creanga in calitate de client si de destinatar. Inspectia si evaluarea propriu zisd a
fost efectuatd de cdtre ing. expert evaluator Facalet Ioan in data de 24.11.2011.

1.5. Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul real de proprietate a proprietarului Consiliul
Local al Comunei Ion Creanga asupra amplasamentului prezentat anterior.

1.6. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei
proprietdti, la 0 anumitd datad si este concretizatd in raportul de evaluare. Intocmirea
acestui raport are la bazéa Standardele Internationale de Evaluare editia a
saptea 2007, adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatier
Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR). -

Avand in vedere scopul evaludrii si recomand@;&ﬁﬁﬁ"ﬁ
(IVA 2 Evaluarea pentru garantarea /”rnprumutur/'/of;ﬂz{z?@&%(;\w gaj
estimarea unei valori de piata, definitd conform stqf{gardﬁp@mgyc&

(

ele ANEVAR
te necesara
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Valoarea de piata este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd la data evaluarii intre un cumpdrator decis si un vénzdtor hot3rat intr-o
tranzactie cu pre; aeterminat obiectiv, dupd o activitate de market/ng
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent
si fara constréngere.”

Conceptul de valoare presupune o sumé de bani asociatd uneij tranzactii. Desi
vanzarea proprietdtii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului,
totug,: valoarea de piata este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune

existenta potentiald a procesului schimbuiui, la data evalusrii.

Metodologia de calcul a valorii de piatd a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietdtilor si de recomanddrile Standardelor Internationale de Evaluare -
ANEVAR:

» IVAZ Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor, [poteci si gajuri.
o 1IVS1 Valoarea de piata,
e GNI Evaluarea proprietatii imobifiare

1.7. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in LEI, in EUR si USD. Avand in
vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este 4.3588 lei/eur si 3.2215
lei/usd. Exprimarea in valutd a opiniei finale poate fi consideratd adecvata doar atat
timp cat principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe
piata imobiliara specificd etc.)

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimatda ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care
urmeazd a fi platita, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, far& a lua in calcul
conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.)

1.9. Riscul de garantie
Nu este cazul, avand in vedere scopul evaludrii — stabilirea valorii de piatd in
vederea vanzarii.

1.10. Sfera evaluarii si inspectia proprietatii

Procesul de evaluare gi inspectie a proprietatii a avut ca arie de acoperire
zona comunei Ion Creanga, pand la periferia acesteia, precum si zona cuprinsd intre
orasul ROMAN si PIATRA NEAMT,

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizatd de catre ing. expert
evaluator Facdlet Ioan, in data de 24.11.2011.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate, avizele, autorizatiile, schitele existente, starea fizicd si functionald a
acesteia si s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari/infestdri ale cladlru%&fﬁ@n o amplasamentelor
invecinate si nu au fost inspectate acele parti a|t€r 'zgeexp sau inaccesibile
ale cladirilor. i
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1.11. Informatiile utilizate si sursele acestora
Informatiile utilizate au fost:

» Situatia juridica a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizarile, schitele si
suprafetele constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost
furnizate de proprietar;

e Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de
chirii/concesiuni etc)

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
(cataloage si reviste de specialitate, MATRIX-ROM etc);

Sursele de informatii au fost:
e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoard activitatea pe piata
locala;
e baza de date a evaluatorului;
» informatii furnizate de catre locuitorii din zona si alti agenti economici.
Proprietarul este rdspunzator de concordanta datelor furnizate evaluatorului.

1.12. Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului mentionati la pct. 1.4. Nu acceptam nici
o0 responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru alt scop, in nici o circumstantad.

1.13. Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator
sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa
aceastd datd, in care conditiile specifice nu suferda modificdri semnificative care pot
afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in
contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare (noiembrie
2011), stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu
vor fi schimbari esentiale, dupa aceasta datd fiind necesara o reevaluare. In cazul in
care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important, sau pe piata specifica
imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile
restrictive exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urma,
impunand actualizarea lucrarii.
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1.14. Prezentarea evaluatorului
Raportul de evaluare a fost intocmit de catre:

1. Expert evaluator proprietdti imobiliare Ing. Facalet Ioan, cu domiciliul in
orasul Bicaz, Jud. Neamt, str. Aleea Teilor, bl.14, legitimat cu CI seria NT nr.
003875, telefon 0745-120.173, membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
7647.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii eu indeplinite cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiatd asigurarea de
raspundere civila la "ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI" S.A.
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Prezentare generala a proprietatii imobiliare

2.1.1. Descrierea proprietatii

Proprietatea evaluatda constd in Teren intravilan cu suprafata de 841 mp
situatd in comuna Ion Creanga, tarla Lunca, judetul Neamt. Descrierea detaliatsd a
proprietatii se gdsesc in anexele nr.1,2,3 (Lista principala de inspectie gi estimarea
valorii prin metode specifice). In anexa nr.4 sunt prezentate fotografii cu
componentele proprietdtii.

Proprietatea este formata din:

Teren intravilan S = 841 mp, situatd in domeniul privat al comunei Ion

Creanga.
Dotdri suplimentare/utilitati: energie electrica in apropiere
Vecinatati: N — drum exploatare

E — drum exploatare
S — drum exploatare
V — Bancu Neculai
Accesul la proprietate: drum de exploatare situat la periferia satului Ion Creanga.

2.1.2. Situatia juridica a proprietatii

Situatia juridicd a proprietdtii poate fi extrasa din actele de proprietate
detinute de Consiliul Local al Comunei Ion Creanga.

Identificarea topo-cadastrald : 3/68 (Tarla Lunca)

Sarcini asupra proprietdtii: nu exista din declaratia pe propria rdspundere a
proprietarului.

2.2. Descrierea proprietarului
Proprietarul este Consiliul Local al Comunei Ion Creanga .

2.3. Istoricul proprietatii
Proprietatatea a apartinut si apartine in continuare Consiliului Local al
Comunei Ion Creanga.

2.4. Informatii privind zona, vecinatatile si amplasamentul

Proprietatea este situata in comuna Ion Creanga, sat Ion Creanga - tarla
Lunca, jud.Neamt.

Accesul la proprietate: drum comunal.

Date referitoare la zona:
Directia si distanta fata de centrele | Proprietatea se situeaza aproximativ la 2 Km
de ocupare a fortei de munca de centrul com. Ion @g@qr;ga‘gx 0 km de

orasul Roman Py
Tipul de drumuri, configuratia | Drumurile de %jes *Jé*‘propr'

drumurilor si ldrgimea strazilor pietruite, cu o gAgura band:ﬁaéﬁ 7
| deplasare precu bﬁn&ﬁ‘rﬂmmf’ :
Starea de adecvare a utilititilor si | Utilitdtile zonei suﬁ‘e‘éﬁ%ﬁﬁﬁé’ comune iar

a amenajarilor strazilor | punctul respectiv are (in-‘apropiere sursa de
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energie electrica

Apropierea de centrele comerciale

Nu exista in zona centre comerciale mari

Apropierea de scoli

Existd in apropiere o scoald generala.

Apropierea de parcuri si zone de
recreere

Nu exista

Apropierea de zone industriale sau
alte surse de disconfort

Nu exista

Protectie din partea politiei si
pompierilor

in zon3 exista sectie de politie

Colectarea gunoiului

Nu am identificat in zona imediat apropiatd
servicii concrete de salubrizare

Tendinte manifestate in vecinatate
sau in cartier

Zona este in dezvoltare agroindustriald

Tendinte demografice

Din statisticile studiate se observa o stagnare
din punct de vedere demografic

Procentul de proprietate asupra
. cladirilor

Imobilele sunt in proprietate privatda in

procent de aprox. 90%

Tipuri de slujbe si nivelul salariilor

Zona prezintda mari probleme cu privire la
ocuparea fortei de muncd, slujbele sunt
preponderent agricole, iar salariile sunt sub
nivelul mediu pe economie

Conformitatea cu dezvoltarea zonei

Dezvoltarea urbanisticd este conforma cu
Planul urbanistic general

Nivelul chirillor si gradul de

neocupare al proprietatilor

Nu s-au identificat

Restrictii si zonare

Nu existd

Activitdti noi de constructie

Zona este in dezvoltare

Procentajul de teren vacant

‘In zon4 terenul vacant ocupa aprox. 70%

Schimbarea utilizari terenului

Terenu din zona care in prezent are caracter
de teren liber.

Nivelul impozitelor

Nu s-au identificat

Existenta parcarilor stradale sau in
alte locuri

Nu exista in zond parcdri amenajate

Tipul si intensitatea traficului rutier

Traficul in zond este preponderent trafic de
transport. Nu existda probleme de confort
datoritd traficul rutier.

Apropierea de strazi principale, | Proprietatea este amplasata aproape de
autostrazi, canale navigabile, | orasul Roman.
aeroporturi

Legdturi feroviare si portuare

Cea mai apropiatd gard este la aprox. 10 km
Gara Roman

. Concentratia de publicitate | Nu existd in zonda manifestdri deosebite cu
efectuatd de comerciantii en-detail | privire la publicitate comerciald
. . VUATC
Alte influente favorabile sau | nu /x/f:l ;m.
nefavorabile VAR
?'f'§ ‘T}:{(}p\\ ;

2.5. Studiu de vandabilitate (analiza pietei Ih‘foblll@\ ga,vf
Piata imobiliara se poate defini ca fiind |nterac§|uﬁéao§mM ggersoanele care

schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi
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Aceasta piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile
vanzdtorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente:

« este foarte sensibild la situatia economicd, situatia pietei de muncd si
stabilitatea veniturilor;

o decizile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata
rambursarii si rata dobanzii;

e este 0 piata care nu se autoregleazd ci este afectatd de multe reglementari
guvernamentale si locale;

o informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd
decalaj intre cerere si oferta;

e cererea poate fi volatila datoritd unor schimbari rapide in marimea, structura
si veniturile populatiei.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cdtre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpadratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent la valoarea reald a
tranzactiei. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata proprietatilor de tip
imobiliar (privat), piata a carei limita geografica este perimetrul comunelor judetului
Neamt. Aceasta este o proprietate imobiliard ™ Teren intravilan situat in com. Ion
Creanga, tarla Lunca” — teren situat la periferia satului.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliard specificd poate fi
consideratd cea a proprietatilor private, piata a cdrei arie geografica se intinde la
nivelul median al judetului Neamt si al comunei Ion Creangad, de asemenea in analiza
acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a orasului Roman
si al comunei Ion Creanga, populatia lor, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

2.4.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe 0 anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor care manifestd cerere
pentru achizitionarea de terenuri. Acestea pot fi segmentate dupa o varietate de
criterii dintre care cele mai importante pot fi: zona, dotare cu utilitati (apa, telefon,
energie electricd), facilitati de zond (statie mijloace de transport), tipul de
proprietate, suprafa;a cheltuielile de intretinere, imbunatatirile, structura populatiei
care locuieste in zond, precum si eventualul potential agro- ELOHOB‘TREZDHQL

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza: ‘incet;la mve{ul si tipul

cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu sﬁ 'lmbaml ‘de cer,ere fiind
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astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru un anumit tip de proprietate, analiza cererii se concentreaza spre
utilitatea oferita de proprietate, identificdnd astfel potentialii utilizatori ai acesteia
(cumpadrdtorii, chiriasii, sau alti ocupanti). Nivelul acestei cereri determina
atractivitatea unui spatiu agro-industrial.

In cazul studiat, luand in considerare tipul de piat3 definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestatd pentru astfel de propietati de cétre persoane fizice.
Cererea pentru proprietati de aceastd naturd este la un nivel foartre scizut de scazut
(in concordantd cu pozitia economici).

La nivelul intregului judet, avand in vedere dimensiunile sale, cererea de
astfel de proprietati este redusa, datorita ultimilor ani fiind simtit efectul crizei
economice.

Aparitia creditului ipotecar si imobiliar a condus la noi surse de finantare
necesare constructiei de proprietati private.

Interesul participantilor la piata imobiliard este destul de limitat pentru acest
tip de proprietate. De asemenea este in diminuare interesul pentru proprietiti in
zone cu potential agro-economic.

2.4.2. Analiza ofertei

In judetul Neamt in ultima vreme a avut loc o stagnare a interesului fata de
proprietatile individuale. Zona in care este amplasat terenul este o zond cu terenuri
intravilane situate la marginea comunei Ion Creanga, tarla Lunca, zona periferica,
zona cu potential agricol. Astfel existd in zond parcele de teren pe care se pot investi
pentru eventuale activitdti economice agricole.

2.4.3. Echilibrul pietei (cereri si oferte, exemple)

Piata proprietdtilor in zond nu este echilibratd, cererea fiind mai redusa decat
oferta. O problema care afecteazd echilibrul pietei este dificultatea finantarii achizitiei
de proprietati imobiliare in actualele conditii cand rata dobéanzii este foarte ridicati —
influentatd de inflatie si de criza economica. X

Aceasta se reflectd in valoarea si volumul tranzactiilor. In mod uzual, achizitia
unor astfel de bunuri (proprietati imobiliare - terenuri) se face, prin institutii de
finantare adecvate (ex: banci) care adapteaza conditiile creditului la tipul de bunuri
achizitionate.
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3. REZULTATUL EVALUARII SI CONCLUZII

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmadtoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibiid iegal

» posibila fizic

» fezabild financiar

» maxim productiva

CMBU a terenuiui considerat neocupat

Pentru a determina cea mai buna utilizare, terenul este evaluat ca si cand ar fi
neocupat si disponibil pentru dezvoltarea la cea mai buna utilizare.

Terenul este situat in intravilanul comunei, deci cea mai buna utilzare a
terenului este cea de teren pentru constructii rezidentiale.

3.2. Abordari si metode de evaluare utilizate
In particular, pentru tipul imobilului evaluat — teren extravilan — se utilizeaza,
conform Standardelor Internationale de Evaluare (GN1, paragraful 5.25) urmatoarele
tehnici:
-comparatia vanzarilor;
-parcelarea si dezvoltarea;
-repartizarea (alocarea);
-extractia;
-tehnica reziduala a terenului;
-capitalizarea rentei funciare (chiriei).

e Metoda comparatiei directe de piata.

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera ca fiind liber
pentru scopul evaluarii. Acesta metoda este cea mai utilizata si preferarta atunci
cand exista date comparabile. Metoda comparatiei vanzarilor implica o comparatie
directa a terenului evaluat cu loturi similare de teren, tranzactionate recent pe piata
si pentru care exista informatii disponibile.

Elementele de comparartie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale,

conditile de piata (data vanzarii), localizarea, caracterlstye}_ utilitatile
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In localitatile urbane dens dezvoltate exista foarte rar. ampfag, ore sideci
valoarea lor nu poate fi estimata prin comparatia vénzar'mg)f\‘*ln te cazuri,

) jf;_o\ =
2 '-'...?""-\'-M 2
okl 'E“:‘
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valoarea terenului se poate estima prin tehnica repartizarii (alocarii ) sau prin tehnica
extractiei.

e Tehnica repartizarii ( alocarii, proportiei).

Repartizarea (alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care utilizeaza
0 proportie/rata intre valoarea terenului si valoarea proprietatii construite, sau alte
relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul consta intr-o rata/proportie de
repartizare a pretului de piata total intre teren si amenajarile terenului, pe de o parte
si constructie pe de alta parte, pentru scopuri comparative.

Tehnica alocarii este bazata pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care spune ca exista un raport tipic intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietatii, in anumite localizari. La
constructiile mai vechi raportul valoare teren/valoare proprietate este mai mare.

Metoda alocarii poate fi folosita cand numarul de tranzactii cu terenuri libere
comparabile este insuficient pentru aplicarea credibila a metodei comparatiei
vanzarilor.

e Metoda extractiei.

Metoda extractiei este o alta tehnica indirecta de comparatie in care, valoarea
terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al proprietatilor
comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate prin costul
de inlocuire net. Aceasta tehnica se foloseste frecvent pentru evaluarea terenului din
mediul rural, deoarece contributia cladiriilor in valoarea totala in general este redusa
Si usor de identificat.

e Metoda parcelarii si dezvoltarii

Metoda parceldrii se bazeazd pe ipoteza celei mai bune (valoroase) utilizari a
fiecarei parcele derivate din divizarea unui teren mai mare. Parcela este o
subdiviziune (suprafatd) a unui teren care este consideratd a fi tipica/sablon in sens
de adecvare normald pentru diferite tipuri de constructii. Metoda parcelarii si
dezvoltarii se utilizeaza si in studiile de fezabilitate si in evaluarile unde exista putine
tranzactii comparabile.
Precizia metodei este determinata de precizia ratei de actualizare, a ratei de
absorbtie, a costurilor indirecte si pentru servicii utilizate.

¢ Metoda reziduala

Metoda reziduala se bazeaza pe principiul echilibrului si al contributiei care se
refera la echilibrul factorilor de productie, adica teren, munca, coordonare si capital.
Metoda se utilizeaza in cazurile in care nu exista date disponibile referitoare al loturi
similare de teren liber si cand:
-valoarea cladirilor e cunoscuta sau poate fi estimata cu o precizie buna;
-venitul anual net stabilizat, generat de proprietate este cunoscut sau poate fi
estimat;
-se pot extrage de pe piata ratele de capitalizare separat pentrf,d iri si pentru

teren. ; wﬁ‘ﬂa

Pentru a aplica metoda, evaluatorul va determina mai mta u\aloaré{a cladirii
(actuala sau ipotetica) care reprezinta cea mai buna utrhzare&\‘ln:qcon»‘re va
estima venitul net din exploatare anual stabilizat, obtinutidin chiria d@g Fa si din
cheltuielile de exploatare estimate la data evaluarii. Apoi §\e; VGG l@ ge/parte din
venitul net din exploatare se poate atribui cladirilor si va Sl 'u! net din
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exploatare ramas pentru teren. Acest VNE este capitalizat cu o rata de capitalizare
pentru teren, obtinuta de pe piata imobiliara, si se obtine valoarea terenului

e Metoda capitalizarii chiriei brute

Metoda capitalizarii chiriei brute se aplicd in cazul evaludrii terenurilor
inchiriate si consta in capitalizarea chiriei incasate de proprietarul unui teren pe care
I-a inchiriat, printr-un contract de inchiriere, unui intreprinzdtor sau utilizator. Rata
de capitalizare este cea derivata de pe piata.

In final, daca se utilizeazad una sau mai multe metode, se face analiza valorilor
obtinute prin acele aborddri si propunerea valorii finale.

Procesul de evaluare a proprietati imobiliare are 7 etape care reflecta
Principiile General Acceptate de Evaluare (GAVP) si sunt aceleasi in toate tarile:
definirea problemei, analiza preliminara, culegerea si selectarea informatiilor, analiza
celei mai bune utilizari (CMBU), estimarea valorii terenului, aplicarea abordarilor in
evaluare, reconcilierea rezultatelor si estimarea valorii finale si raportarea valorii
definite.

Intrucdt nu s-au obtinut informatii suficiente pentru aplicarea metodelor
specifice abordarilor prin venit (informatii exacte despre vanzari si nivelul chiriilor)
s-a recurs la folosirea doar a abordarii prin extractie si comparatia directs.

3.3. Abordarea prin metoda extractiei

Metoda extractiei este o alta tehnica indirecta de comparatie in care, valoarea
terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al proprietatilor
comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate prin costul
de inlocuire net. Aceasta tehnica se foloseste frecvent pentru evaluarea terenului din
mediul rural, deoarece contributia cladiriilor in valoarea totala in general este redusa
si usor de identificat.
Metodologia de calcul a valorii terenului prin aceastda metoda este prezentatd in
anexa nr.2.

Suprafete Valoare proprietate Valoare constructie Valoare teren
imobil oferta
Teren | Constr Lei Eur Lei Eur Lei Eur
Locuninta | 1.230 | 60 mp | 33.127 7600 29.617 6.795 | 3.510 805
in mediul | mp
rural

La un cost de costructie (CIN depreciat) de 113,2 Euro/mp suprafata desfasurata
rezulta o valoare a costructiei de 6.795 Euro, si prin diferenta pentru teren valoarea
de 805 Eur.

Aplicand metoda extractiei s-a obtinut valoarea unitara a terendlui de 0,65
EUR/mp, rezultdnd pentru terenul evaluat in suprafatd de 841 mp cd valoarea de

piata este de: P
L Vextr= 2.383 lei, respecﬁﬁysj-qiej" E i
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3.4. Abordarea prin comparatii

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand
aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei este
aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in estimarea de
lucru in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea evaluata. Estimarea
parametrilor care confera valoare pot fi obtinuti prin alte metode de evaluare,
folosind tehnici comparative. Aceste elemente sunt analizate prin metoda
comparatiei directe pentru a determina corectiile ce trebuie facute la preturile de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Metodologia de calcul si toate abordarile referitoare la metoda costurilor sunt
prezentate anexa 3.

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare prin metoda comparatiior directe
(prezentatd detaliat in anexa nr.3) s-a obtinut valoarea unitard de 0,8 eur/mp,
rezultdnd pentru suprafata de 841 mp teren intravilan situat in com. Ion Creangs,
tarla Lunca, jud. Neamt o valoare de:

Vcom= 2.920 lei, respectiv 670 Eur
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3.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

in urma aplic3rii metodelor de evaluare s-au obtinut urmatoarele rezultate:
Valoarea obtinutd prin metoda extractiei este de 2.383 lei.
Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este de 2.920 lei.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor
de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii
lor si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse
evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru proprietatea in discutie va
trebui sd tind seama de valoarea obtinuta prin metoda extractiei. Astfel, in opinia
evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare ,Teren intravilan cu
suprafata de 841 mp situat in com. Ion Creangd, tarla Lunca, jud. Neamt la data
evaluarii (noiembrie 2011) este de:

Veval= 2.383 lai
(respectiv 547 €)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
> Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si
prevederile prezentului raport;
> Valoarea opinatd include constructia si spatiile de folosintda comune, cdile
de acces;
» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild in contextul
prevederilor de la cap 1.7;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o predictie;

> Valoarea este subiectiva;

~ Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

» Valoarea nu contine TVA.
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Anexa nr.1 Descrierea preprietatii
Teren intravilan situat in comuna Ion Creanga

Adresa imobilului

\ _ ‘Numele clientului

Lunca, judetul Neamt

Comuna Ion Creanga, tarla

' Cons. Loc. Ion Creanga

_ Adresa clientului

Numele inspectorului

Cranga, Jud. Neamt

'Comuna Ion Creanga, sat Ion

Ing. Facdlet Ioan

Data inspectiei

Nr. de telefon

24,11.2011

0745-120.173

Date despre amplasament:

Suprafata terenului

841 mp

Zona de amplasare si formd

Terenul are o forma neregulatd (triunghi)

Conditii de sol si de subsol

Solul este agricol.

Facilitati Energie electricd in apropiere

Restrictii Nu existd restricti deosebite, doar cele
Impuse de planul urbanistic general.

Planeitate Terenul este drept

Calitatea drumurilor de acces catre
terenul evaluat

Accesul se face din drumul comunal (drum
de exploatare)

Gradul de ocupare al terenului cu
construtii

Terenul nu este ocupat de constructii, alei,
dependinte

Gradul de poluare al zonei cu
factori gazosi, lichizi sau solizi

La data evaludrii terenul nu prezintd infestri
sau contaminari

Accesul terenului la retele de | Drum de exploatare

transport

Gradul seismic al zonei 7,5

Caracteristici geotehnice ale | Construibil normal, nefiind necesare lucréri
terenului speciale pentru fundare — constructii usoare

Regimul de indltime construibil

In urma unor studii
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Anexa nr.2 — Metoda extractiei

Pentru utilizarea acestei metode s-a identificat urmatoarele oferte comparabiie:

Case 2 camere ~ Ion Creanga, Zons de Colina

Pret: 9500 EUR

Confort 1 decomazndat

Descriare: Vand casa batransasca locuikila cu 2 camere, hol, Bucatarie, soba terzcota, curent
electric, acoperis cu tzhla, curte, gradina, teren aferent 1230 MP. Zonz de coling <u un peisaj foarte
frumios si hmistit. La doar 200 M padure

Suprafata: 60 mp

Alte informatiis acces stradal, imabil in stare tu
rermaficars

ns, contract venzare-cumparare, incalzire prin

Date de contact:

& Aurelian

1

“ 0767520812

{77 nbordeiByahoo.con

Sep 2011

Modalitatea de calcul pentru metoda extractiei

Se stabileste valoarea de tranzactionare in urma negocierii directe

Se calculeaza costul de inlocuire brut (conform pret catalog construire)

Se calculeaza deprecierile fizice (structura, anvelopa, finisaje, instalatii)

Se calculeaza deprecierile functionale (daca exista)

Se calculeaza deprecierile externe (daca exista)

Rezultatul astfel obtinut (costul de inlocuire net — CIN- pentru constructie
este extras din valoarea de tranzactionare a imobilului

Rezultatul ramas in urma extractiei valorii constructiei reprezinta valoarea
de tranzactionare a terenului, calculandu-se pretul unitar de tranzactionare

(pret / mp)

Grila de calcul pentru metoda extractiei utilizand oferta selectata este urmatoarea:

Oferta Curs eur 4.3588
Supr Val
Pret oferta teren Supr const | negociata
8,500 1,230 G0 7,600
EUR mp mp EUR

Stabilire cost inlocuire net constructie:

Suprafata

60 mp ‘

Structura costuri constructie

- ,"
(Catalog C. Schiopu - Ed. IROVAL, 2009, Bucuresti)
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| T
| N | Coef | Coef Cost
Nr. Crt Denumire Supratata B )g Total corectie corectie total
P transport | manopera (eur)
Fundatii si structura ’ 60 164.8 ‘ 9,888.0 1.0000 0.9000 | 8,899.2
Finisaj | 60 113.6 |  6,816.0 1.0000 0.9000 | 6,134.4
Instalatii electrice si incalz | 60 i 15.2 ; 912.0 1.0000 } 0.9000 820.8
! Total CIB (cu TVA) 15,854.4
Total CIB (fara TVA) 13,323.0
Total CIB (fara TVA) /mp 222.1
Deprecieri fizice Depreciere | Valramasa
-structura 40% 3,197.5 4,796.3
-anvelopa 40% 1,065.8 1,598.8
-finisaje 40% 426.3 639.5
-instalatii 40% 639.5 959.3
Cost inlocuire 7,993.8 | EUR
Depreciere functionala
| 5% -399.7 | EUR
Depreciere externa
| 10% -799.4 | EUR
Cost inlocuire net (CIN) | 6,794.7 | EUR

= 113.2 EUR/mp

Suprafete oferta Pret oferta Valoare constructie Valoare teren
Teren Constructie Lei Eur Lei Eur Lei Eur
1,230 60 33,127 7,600 29,617 6,795 3,510 805 =

Supraf teren 1,230 | mp
pret/mp 0.65 | eur/mp
2.85 | lei/mp
Teren
evaluat 841 mp Val unitara
valoare de
piata 547 eur

2,383 lei

‘:".:: i £,
Valoarea unitara de piata pentru teren este de 0,65 E R/
841 mp se obtine: -

Vextr= 2.383 lei, respectiv 547 EUR
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Anexa nr.3 — Metoda comparatiilor directe

Comparabila A

intravilan 1500mp
Publicat 11 Octomirie ora 11 21 de persoana fizica Vicrica 00351969285679

Pret: 5 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare Suprafata: 1500 mp  Zona: Cotu vamess
{ ocalitate: Cotu Vames Tip teren: intravilan

Wind1500mp teren intravilan in Roman sat Cotu - Vames | Sterge  Modifica anunt
zona noua de constructi lngas  bisenca noua  zona . .
excaptionala cu toate documertele la 21 17 deschiders 5 Reinnoieste anunt

YO

euro mp. particular Adauga la Galerie anunturi

{58 Printeaza pagina

Trimite emaill say contacieara iz L, 00351969285679

f:%'_-! Trimite unui pricten

f:omparabila B:
teren intravilan 1250 mp Centrala

Publicat 20 Cctombrie ora 1335 de persoana fizica Viadut 0768265913
Pret: 3 EUR

Tip anunt: Oferta vanzars Suprafata: 1250 mp  Zona: Centrala
Localitate: Gadinti Tip teren: intravilan

Loc linistit aproape de strada special pentru a creea o Sterge / Modific

gospodarie 1a 300 metr de asfalt in centru

. Reinnoieste am

&% Adauga la Gale

. Trimite email sau contacteaza la S, 0768265913

Comparabila C:

teren intravilan doua parcele (2357557)
Publicat 27 Neiembrie ora 11:19 de perscana fizica Vladut 0768265913

Pret: 5 EUR

Tip anunt: Oferta vanzare  Suprafata: 1200 mp  Zona: Gadinti
Localitate: Gadinti Tip teren: intravilan

| ElementuldecompaRATE | ORISR | CORGTAR
Identificare | lon Creanga | Cotu Vahss Gadinti Gadinti
da_t; _ prezent { prezent prezent
Suprafata [mp] 841 1500 1250 1200
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PRET VANZARE EUR 7,500 3,750 6,000
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de s

compatate =~~~ . €500 | €3

TIP COMPARABILA

Tip comparabila oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala ‘ -30% -30% -30%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -1.50 -0.90 -1.50
Pret de vanzare corectat 3.50 2.10 3.50
DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0
Corectie totala pentru Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectat (EUR/mp) €3.50 €210 €3.50
RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici periferic mai bun similar mai bun
Corectia unitara sau procentuala -5% 0% -5%
Corecije totala pentru Restrictii legale - coeficienti -0.18 0.00 -0.18
urbanistici

Pret corectat (EUR/mp) €332 €210 €3.32
CONDITII DE FINANTARE

Conditji de finantare la piata la piata la piata la piata o
Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €3.32 €210 €332
CONDITII DE VANZARE

Conditjii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru conditii de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €3.32 €2.10 €3.32
CONDITII DE PIATA

Conditii ale pietei prezent sep_2011 sep_2011 sep_2011
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii ale pietei €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectat (EUR/mp) €332 €210 €3.32
LOCALIZARE

Localizare periferic mai bun mai bun mai bun
Corectia unitara sau procentuala -20.0%
Corectie totala pentru localizare -£€0.66
Pret corectat (EUR/mp) €2.66
CARACTERISTICI FIZICE

Marime ( dimensiune) si forma neregulat similar
Corectia unitara sau procentuala -20%
Corectie totala pentru formé si dimensiuni -€0.53
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b | Front stradal - deschidere la fatada fara
Corectia unitara sau procentuala -20.0% -20% -20%
Corectie totala pentru front stradal -€0.53 €0.34 -€0.53
¢ | Topografie drept drept drept drept
Corectia unitara sau procentuala 0.0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie ( planeitate) €0.00 €0.00 €0.00
Pretcorectat (EUR/Mp) €159 €1.01 €1.59
g  UTILITAT!I DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz metan / da/nu/nu/ |da/nu/nu/ |da/nu/nu/ |da/nu/nu/
termoficare / alte) nu/nu/nu nu/nu/nu nu/nu/nu nu/nu/nu
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru utilitati disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) - £1.59 €1.01 €1.59
9 ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie totala pentru zonare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €1.59 €1.01 €1.59
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare agricol rezidential rezidential rezident'ial
Corectie unitara sau procentuala -20.0% -20.0% -20.0%
Corectie totala pentru Cea mai buna utilizare -€0.32 -€0.20 £€0.32
Pret corectat €127 €0.81 €1.27
Pret corectat (Eur/mp) 1.27 0.81 1.27
Coreciie totala neta (absolut) €223 €1.29 €223
(procentual) -64% -62% -64%
(absolut) €223 £€1.29 €223
Corectie totala bruta (procentual) 64% 62% 64%
Suprafata 841
| Opinie / mp €0.80 Curs valutar 4.3588
Valoare estimata _EURO 670 in lei

Vom considerea comparabila B (0,8 eur/mp) ca fiind cea mai adecvata, deoarece
are cea mai mica valoare a corectiei totale brute.

Valoarea proprietatii in suprafata totala obtinuta prin metoda compa@,_tiuef-;gsge:

NS

Vcomp = 2.920 lei, respectiv 670 BUR:

£ <
il
~
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Anexa nr.4 — Fotografii ale proprietatii imobiliare evaluate
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ROMANIA

JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL ION CREANGA
JUDETUL NEAMT

DOCUMENTATIE VANZARE TEREN
PRIN LICITATIE PUBLICA
COMUNA ION CREANGA
INTRAVILAN ARABIL SAT ION CREANGA

PARCELA - LUNCA ,NR.TOPO3/68/1, IN SUPRAFATA DE 841 MP



BENEFICIAR : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ION CREANGA

1. FISA TERENULUI
DOCUMENTATIE VANZARE TEREN DOMENIUL PRIVAT PRIN LICITATIE
PUBLICA DESCHISA CU PLIC INCHIS
COMUNA ION CREANGA

Zona : teren intravilan arabil

Indicativ lot : nr. topo 3/ 68 — Lunca , sat lon Creanga

Suprafata lot : 841 mp

Folosinta actuala : arabil

Destinatia terenului : exista edificate constructii , cladiri anexe .

Proprietarul actual asupra terenului : COMUNA ION CREANGA , terenul apartine

domeniului privat al comunei lon Creanga , conform poz. Nr. 1 din anexala H.C.L.
nr. 54 din 28.09.2012 .



(o8]

2. BORDEROU

Fisa terenului — Planul de parcelare si delimitare a terenului
Borderou

Studiu de oportunitate

Instructiuni privind ofertantii si caiet de sarcini

Foaie proprietate

Declaratie de participare pentru licitatia publica deschisa cu plic inchis in
vederea vanzarii suprafetei de 841 mp teren situat in pct. Lunca — intravilan ,
satul lon Creanga .

Formular de oferta



STUDIU DE OPORTUNITATE

A. BUNUL_ SUPUS VANZARII
Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situate in localitatea Ion Creanga,
intravilan , arabil fiind precizat in planul de situatie anexat,avand supafata si datele
topografice precizate in Fisa Terenului, pe care din anul 2011 sunt realizate constructii-
anexe , , avand urmatoarele vecinatati :
Nord: - Drum exploatare ;
Sud: - Drum comunal ;
Est: -Bancu Neculai;
Vest: - Drum exploatare ;
Aceasta suprafata de teren figureaza inscrisa la poz.1 in anexa la H.C.L. nr. 54/
28.09.2011 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei lon Creanga si este determinate conform schitei de identificare .

B. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII

Pricipalul motiv care justifica initierea vanzarii terenului respective , este intrarea in
legalitate a constructiilor anexe construite fara certificate de urbanism si autorizatie de
construire .

C. INVESTITIHILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTULUI

VANZARIIL.

Terenul este amplasat intr-o de referinta rurala favorabila, ambient in general civilizat
marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona. Din punct de vedere edilitar si
economic este o zona cu posibilitati de dezvoltare a investitiilor .

D. PROCEDURA DE VANZARE

Licitatia publica deschisa presupune:

a) Publicarea anuntului publicitar intr-un ziar de circulatie locala,

b) Participarea persoanelor interesate la licitatia publica deschisa cu oferta “ cu plic
inchis * organizata in vederea vanzarii terenului. Toate amanuntele privitoare la
obiectul vanzarii vor fi cuprinse in Caietul de sarcini care va fi obtinute contra
cost dela Primaria comunei lon Creanga . Contravaloarea caietului de sarcini este de
10 lei . Taxa participare la licitatie este de 23,83 lei

E. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII :

- Legeanr. 215/ 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare .

-H.C .Lnr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local
lon Creanga .

F. OBTINEREA AVIZELOR

Obtinerea avizelor necesare elaborarii proiectului vor reveni in sarcina si pe cheltuiala
exclusive a cumparatorului, in conf. cu Legea nr. 50 /1991 republicata privind autorizarea
lucrarilor de construire si/sau desfiintare .

G. CAIETUL DE SARCINI - privind vanzarea terenului situate in loc. Ion Creanga ,
parcela Lunca, avand nr. topo 3/ 68/ 1, se ridica contra cost de la sediul primariei
comunei lon Creanga

H. OBIECTUL VANZARII

Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in loc. Ion Creanga , parcela 3/ 68/

1 —intravilan denumita popular “ Lunca “in suprafata de 841 mp, situate intre urmatoarele




-02-

vecinatati : Nord: - Drum exploatare, Sud: - Drum comunal ; Est: -Bancu Neculai; Vest:
- Drum exploatare ;
I. CARACTERISTICELE INVESTITIEI
Constructiile realizate vor intra in legalitate in conformitate cu prevederile legale in
vigoare .
J. ELEMENTE DE PRET
Pretul este estimate prin metoda comparatiei directe conform Raportului d e evaluare
intocmit de expert evaluator Ing. Facalet Ioan sieste de 2.383 lei pentru 841 mp,la un
curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA}.
- Pret pornire licitatie : 2.383 lei
- Treapta de licitatie : 238,30 lei
- Taxa de participare la licitatie : 23,83 lei
- Pret caiet de sarcini : 10 lei
- Plata terenului se face la incheierea contractului de vanzare cumparare .
K. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Cumparatorul are obligatia de a exploata in regim de continuitate si permanenta
eficacitatea bunului cumparat .
L. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre parti a obligatiilor stipulate in mod e xpres in viitorul contract de
vanzare cumparare , atrage implicit raspunderea contractual a partii in culpa, mergand pana
la rezilierea contractului oneros intervenit intre parti .
M. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel intervenite intre viitoarele parti contractante , din executarea
contractului de vanzare cumparare sunt de competent instantei judecatoresti daca nu se
obtine o rezolvare amiabila cu acordul partilor .
N. ALTE CLAUZE
Partile contractante pot inserasi alte clauze referitoare la reziliere , conventional sau la
forta majora ori caz fortuit.




CAIET DE SARCINI

1.) OBIECTUL VANZARII

Parcela de teren situata in intravilanul satului lon Creanga,avand nr. topo 3/ 68 , terenul este
proprietatea privatd acomunei lon Creanga .Vanzarea — cumpdérarea se va face prin acte incheiate
in forma autentica.

Pretul vanzarii este estimat prin metoda comparatiei directe conform Raportului de
evaluare intocmit de expert evaluator Ing. Facalet loan si este de 2.383 lei pentru 841 mp
,la un curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).

Terenul nu dispune de utilitati : racordare la energie electrica, cablu TV si telefon ,
celelate se vor rezolva astfel : apa- sursa proprie fantana, canalizare —nu.

2) CARACTERISTICELE INVESTITIE]

Terenul este amplasat intr-o zona de referinta favorabila , fara retele edilitare

Ambient in general civilizat , marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona .

Din punct de vedere edilitar si economic , este o zona de stagnare .

3.) ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei(fard T.V.A.), este cel prevazut in raportul de evaluare, aprobat prin
Hotirare de Consiliul Local nr.55 din 28.09.2012

Taxa de participare la licitatie este de 23,83 lei RON.

Garantia de participare la licitatie, este de 1% din valoarea de pornire a licitagiei, pentru fiecare
parcela in parte.

Pasul licitatiei, este de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Cheltuielile legate de: intocmirea Documentatiei cadastrale privind amplasarea si delimitarea
bunului imobil, de efectuarea lucririlor de publicitate imobiliara si de autentificarea contractului
de vanzare — cumpdrare vor fi suportate de cumparitor.

AHTEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII :

- Legeanr. 215/ 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare .

-H.C .Lnr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local Ion
Creanga .

5) DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia publica organizata in vederea vanzarii terenului se va desfasura conform H.C.L.
nr. 15 din 20.04.2005 de aprobarea a Regulamentului- cadru de vanzare a bunurilor din
domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local Ion Creanga .

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise organizate in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate a comunei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti .

Taxa participare la licitatie este 23,83 lei Ron/ participant .

Participantii la licitatie au obligatia de a achizitiona documentatia de licitatie contra
sumei de 10 lei pan ape datade 15.10.2012.

Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 15 de zile calendaristice si nu
poate depasi 60 zile calendaristice , incepand cu data publicarii anuntului licitatici publice
deschise intr-un ziar local .

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul primariei comunei
Ion Creanga in data de 20.10.2012, ora 11,00

Data limita pentru depunerea ofertelor este 20.10.2012, ora 10,00, fiind obligatorie
participarea a cel putin trei ofertanti. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de
la data deschiderii ofertelor .




Tipul licitatiei : Licitatie publica deschisa, cu oferta , in plicuri inchise si sigilate, unul e
xterioar si unul interior .
6) PRETUL DOCUMENTATIEI
Caietul de sarcini inclusive toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost , in valoare de 10 lei .
7) CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pentrua fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de :
- achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de compartimentul de impozite si taxe locale din cadrul primariei
comunei lon Creanga ,
- achitarea taxei de participare la licitatie si a documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini).
Nu vor participa la licitatie persoane fizice / juridice care au debite fata de Consiliul local
al comunei lon Creanga
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare ,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de catre ofertanti.In acest caz ofertantilor 1i se
va inapoia contravaloarea caietului de sacini pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
primaria comunei lon Creanga .
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul d e sarcini se considera insusite
d e ofertant .
8) DOCUMENTELE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE :Oferta
(tip Formular de oferta )la care se vaanexa:
- declaratia de participare pentru licitatia publica deschisa
- Statutul societatii sau autorizatia de f unctionare ( daca este cazul — peroana juridica )
- certificat de inregistrare din partea societatii pentru persoana care o reprezinta la licitatie (
daca este cazul )
- chitantele privind achitarea taxelor : taxa de participare in valoare de 23,83 lei si caietde
sarcini in valoare de 10,00 lei.
- certificat fiscal eliberat d e compartimenul impozite si taxe loxale din cadrul primariei
comunei lon Creanga ,
- buletin / carte de identitate .
9 ALTE PRECIZARI REFERITOARE LA OFERTE :
- Oferta reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabilaa potentialilor cumparatori de
a incheia contractul de vanzare cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie .
- Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale cat si
cele ce rezulta din caietul de sarcini.
- Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei aceasta va fi respinsa de comisia de licitatie
- Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe din documentele cerute pentru participarea la
licitatie .
- Ofertele sub pretul minim de vanzare vor fi excluse de la licitatie
- Oferta reprezinta manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vanzare
cumparare a terenului ce fac obiectul licitatiei , pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile prezentului caiet de sarcini .
- Taxa de particpare la licitatie se pierde daca optiunea este respinsa datorita neindeplinirii
conditiilor de eligibilitate
- Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate .
10) MODUL DE ADJUDECARE
Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren s-a stabilit urmatorul criteriu :

Valoarea ofertei - cea mai mare
Pe baza dosarului licitatiei in baza criteriilor stabilite se va incheia procesul verbal de
adjudecare document care va sta la baza incheierii contractului de vanzare cumparare ce




urmeaza a fi incheiat intre vanzator : Comuna lon Creanga, prin Primar si castigatorul
confirmat al licitatiei , comunicand data la care adjudecatorul trebuie sase prezinte la
Notarul public pentru perfectarea contractului . Concomitent sa va comunica celorlalti ca
ofertele lor sunt necastigatoare .

In caz d e nepartajare nuse adjudeca sise va organiza o noua licitatie

In caz de anulare , licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti .

11) NOTIFICARI CATRE OFERTANTII CARE AU ADJUDECAT VANZAREA

- Ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul verbal de
adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator . Incheierea contractului de
vanzare cumparare se va face in baza procesului verbal de adjudecare .

- Cheltuielile privind taxele notariale precum si alte taxe pentru notarea contractului il
privesc in exclusivitate pe cumparator .

- Pana la data incheirii contractului d evanzare cumparare la Notarul public , cumparatorul
trebuie sa faca dovada achitarii integrale a pretului contractului de vanzare cumparare si
dovada achitarii a pretului documentatiei cadastrale .

12.) OBLIGATIILE ADJUDECATORULUI (CUMPARATORULUI)

Persoana care a cumparat terenul are obligatia de a executa integral investitiile pe care si le-
a propus prin cumpararea acestui teren, in conditiile Legii nr. 50 /1991

Constructiile realizate se declarain vederea impunerii la Primaria comunei Ion Creanga,
dupa obtinerea certificatului de urbanism sia Autorizatiei de construire

Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora privesc
pe cumparator .

13)SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice naturd dacd nu se pot solutiona pe cale amiabild dupa epuizarea caii amiabile
sunt de competenta instantelor judecétoresti.

14.) DISPOZITII FINALE

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura primariei comunei lon Creanga, in termen de 48 ore de la data desfasurarii
licitatiei publice, iar comisia de licitatie va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

RECAPITULATIE ;

Pretul de pornire al licitatiei =2.383 lei Ron/841mp,la un curs valutar de
4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).

Treapta de licitatie =23,83 lei

Taxa de participare la licitatie =23,83 lei

Garantie de participare la licitatie = 23,84 lei

15.) COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE

1. PETRACHE GABRIEL - viceprimar comuna — presedintelel comisiei
2. DASCALU MIHAI - consilier local — membru

3. NASTASE NECULAI - consilier local —- membru

4, BULGARIU MARIA - referent delegate UAT — membru

5. DAMIAN MIHAELA - contabilul primariei — membru

6. NITA MIHAELA — secretar comuna — secretar comisie




OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICICPARE

Pentru licitatia publica deschisa “cu plic inchis
in vederea vanzarii / cumpararii suprafetei de 841 mp teren situate in pct Lunca ,
nr. topo 3/68 / 1, intravilanul satului Ion Creanga .

Catre ,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
Din data de

Prin prezenta ,

Noi ,

( denumirea ofertant )

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa * cu
plic inchis “ pentru cumpararea terenului in suprafata de 841 mp, situate in pet “
Lunca “ intravilan sat lon Creanga, avand nr. topo 3/ 68/ 1 ,teren apartinand
domeniului privat al comunei Ion Creanga, jud. Neamt,

Organizata in sedinta publica la datade 20 octombrie 2012, ora 11, de catre
Consiliul local al Comunei lon Creanga .

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie , conditiile respingerii
ofertei , de pierdere a garantiei de participare la licitatie , prevazute in instructiunile
de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la datade 19.12.2012.

Oferta o depunem in 2 (doua) exemplare originale si copie la locul , data si
ora indicate de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor.

19.10.2012

Semnatura autorizata




OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru terenul in suprafata de 841 mp, situate in pct “Lunca “ in intravilanul
satului lon Creanga , avand nr. topo 3/68/1 , comuna Ion Creanga , jud. Neamt , supus
vanzarii prin licitatie publica “cu plic inchis “ , organizata de Consiliul local al
comunei Ion Creanga , la data de 20 octombrie 2012 , ora 10,00 oferim un prét de
cumparare de

(Pretul se va exprima in cifresi litere ), fara T.V.A

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare
ne obligam sa acceptam neconditionate si in intregime toate conditiile de vanzare
mentionate de catre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la

licitatie si caietul de sarcini .

Oferta noastra este valabila pana la data de 19.12.2012 .

Nume , prenume

Semnatura




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. 56 DIN 28.09.2012
Privind aprobarea alocarii sumelor necesare pentru plata unei cote lunare de 50 | benzina/
autoturismul Dacia Logan MAI 24928, apartinand Postului de Politie lon Creanga, de la
bugetul local al comunei lon Creanga, incepand cu 01.10.2012.

Consiliul local al comunei lon Creanga, judetul Neamt ;

Analizand cererea sefului Postului de politie Ion Creanga , domnul Agent sef de politie
Simiuc Ionel, inregistrata la Primaria comunei lon Creanga sub nr. 6031 din 25.09.2012
prin care roaga Consiliul local al comunei Ion Creanga sa analizeze posibilitatea sprijinirii
cu alocarea unei cote de benzina pentru autoturismul MAI 24928 in vederea suplimetarii
carburantului spre a asigura o interventie corespunzatoare la evenimente si activitati din raza
de competenta precum si aunei imprimante pentru calculatorul din dotare .

Examinand referatul nr. 6032 din 28.09.2012 prin care viceprimarul comunei, sustine
repartizarea unei cote de benzina pentru autoturismul Dacia Logan , MAI 24928 apartinand
Postului de Politie Ion Creanga precum si a unei imprimante pentru calculator .

Tinand seama de Expunerea de motive a primarului comunei avand nr. 6033 din
28.09.2012.

Tinand seama de prevederile art. 1 din Hotararea de Consiliu local nr. 2 din 18.01.2012
prin care s-a “ aprobat desfiintarea politiei locale Ion Creanga ..."

Avand in vedere prevederile art. 25 si ale art.45 din Legea nr. 218/2002 privind
organizarea si functionarea Politiei Romane cu modificarile si completarile ulterioare si ale
art. 18, alin.(2) si (3) din Legea nr. 333 /2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor
si protectia persoanelor .

Luand act de prevederile bugetului local aprobat pentru anul 2012 prin H.C.L. nr. 4/
2012 cu modificarile si completarile uleterioare ;

In temeiul prevederilor art. 36 ,alin. (2),lit.”d” si alin. (6), lit."a”, pct. 7; ale art. 45,
alin.(1) precum si ale art. 115, alin.(1), lit.”b” din Legea nr. 215/2001 , privind
administratia publica locala , republicata, cu modificarile si completarile ulterioare :

HOTARASTE :

Art. 1 Se aproba alocarea sumelor necesare pentru plata unei cote lunare de 50 1
benzina pentru autoturismul Dacia Logan cunr. d e inmatriculare MAI 24928, apartinand
Postului de Politie Ion Creanga, de la bugetul local al comunei lon Creanga, incepand cu
01.10.2012 . Plata se va face prin decontarea pe bazi de referat al sefului postului de politie,
insotit de bonuri de achizitie justificative.

Art. 2 Se aproba cumpararea si darea in folosinta gratuita a unei imprimante pentru
calculatorul din dotarea Postului de politie Ton Creanga .

Art. 3 Se aproba incheierea unui Protocol de colaborare intre cele doua institutii in
vederea realizarii obiectivelor si activitatilor din raza de competenta .

Art. 4 Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei .

Art. 5 Secretarul comunei va comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate

PRESEDINTE DE SEDINTA AVIZAT PTR. LEGALITATE
CONSILIER SECRETAR
CANARAU GABRIELA NITA MIHAELA
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