
ROMANIA
JUDETUL NEAMT

COMLTNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. ss DrN 28.09.20t2

privind aprobarea vatrzdrii pfin licitalie publici a terenului in suprafata de 841 mp, teren
intrayilan, situat in satul lon Creanga, parcela ,, Lunca,, apartinind domeniului privat al

comunei Ion Creanga

Consiliul local al comunei Ion Creanga, judetul Neamt.
Avand in vedere referatul de aprobare nr. 5166 din 17.08.20 12 intocmit de doamna Bulgariu Maria,

referent delegat UAT ,prin care propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata
841 mp situat in intravilanul satului Ion Creanga , parcela ,, Lunca ,, , apartinand domeniului privat al
Comunei lon Creanga,jud. Neamt si a documentatiei pentru cona€sionare;
Tinand seama de expunerea de motive a primarului comunei nr.5l9l din 20.08.2012.
Vazend ca terenul in suprafata de 841 mp nu face obiectul unor cered de reconstituire a dreptului de

proprietate pdvata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul
rom6n in perioada 6 martie 1945-22 deaembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui
litigiu;

Tinand seama de raportul de avizare pentru legalitate nr.22l6 din 20.08.2012 intocmit de secretara

comunei Ion Creanga, jud. Neamt;
in conformitate cu prevederile Titlului X privind circulaliajuridicd a terenurilor din Legea nr.247 /2005

privind reforma in domeniile proprietilii gi justiliei, precum gi unele mdsuri adiacente;
Tinand seama de prevederile Legii nr.2l3l 1997 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia .

Luand act dc avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local .

in temeiul art.38, alin(lXi (2), lit. (0, (h); art.46, alin.(l)9i( 2) ; art. 125, alin.(l ) 9i
( 2), din Legea nr. 21512001, privind administralia publiaA locala,republicata cu modificirile si

completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art,l- Se aprobe vanzarea prin licita{ie publici aterenului apa4in6nd domeniului privat al comunei Ion
Creanga in suprafata de 841 mp , teren intravilan , situat in satul Ion Creanga , parcela,, Lunca"
delimitat conform schifei- anexe care face parte integrantA din prezentul proiect de hotfuare.
Art.2- Seaproba studiul de oportunitate , caietul de sarcini prevazut in anexa nr.2.
Art.3- Se insugegte raportul de evaluare al proprietatii imobiliare ,, teren intravilan 841 mp, sat Ion

Creanga, parcela Lunca,jud. Neamt,, teren ce apa4ine domeniului p vatal comunei Ion Creanga, care

lace pane integranta din prezenla hotarere.

Art 4-Vanzarea , cumpdrarea se va face prin acte incheiate in formi autentici, iar cheltuielile de perfectare

a actelor vor fi suportate de cumpAfitor.
Art.5-Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica deschisa,, cu plic inchis,,. Se

aproba pretul de pornire al licitatiei publice pentru terenul prevazut la art. I de 2.383 lei pentru

841 mp,la un curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA)
Art.6-prczentul proicct de hotarare intra in vigoarc la data aducerii la cunogtinta publica.

Art.7-Primarul va asigura executarea prezentului prin compartimentele de specialitate din cadrul

Primiriei comunei lon Creanga .

Art. 8 Secretarul comunei va asigura publicitatea si comunicarea prezentei institutiilor si persoanelor

interesate.
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CANARAU GABRIELA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

A.J]UNULSUPUSVANZ I
Bunul supus vanzarii se coicrelizeaza in terenul situate in localitatea Ion Creanga,

intravilan , arabil fiind precizat in planul de situatie anexat, avand supafata si datele

topografice precizate in Fisa Terenului ,pe care din anul 20ll sunt realizate constructii-
anexe,, avand urmatoarele vecinatati :

Nord: - Drum exploatare ;

Sud: - Drum comunal ;
Est: -Bancu Neculai;
Vest: - Drum exploatare;

Aceasta suprafata de teren figureaza inscrisa la poz.1 in anexa la H.C.L. nr.54/
28.09.2011 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin dorneniului privat al

comunei lon Creanga si este determinate conform schitei de identificare.

B. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII
Pricipalul motiv care justifica initierea vanzarii terenului respective , este intrarea in

legalitate a constructiilor anexe construite fara certificate de urbanism si autorizatie de
construire .

C. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTULUI
VANZARII .

Terenul este amplasat intr-o de referinta rurala favorabila, ambient in general civilizat,
marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona. Din punct de vedere edilitar si

economic este o zona cu posibilitati de dezvoltare a investitiilor.
D. PROCEDURA DE VANZARE
Licitatia publica deschisa presupune:

a) Publicarea anuntului publicitar intr-un ziar de circulatie locala,
b) Participarea persoanelor interesate la licitatia publica deschisa cu ofefia " cu plic

inchis " organizata in vederea vanzarii terenului . Toate amanuntele privitoare la
obiectul vanzarii vor fi cuprinse in Caietul de sarcini care va fi obtinute contra
cost de la Primaria comunei Ion Creanga. Contravaloarea caietului de sarcini este de
l0lei . Taxa parlicipare la licitatie este de 23,83 ]ei

E. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
- Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica publica Iocala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.
- H.C.Lnr. I5 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a

bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local
Ion Creanga .

F. OBTINEREA AVIZELOR
Obtinerea avizelor necesare elaborarii proiectului vor reveni in sarcina si pe cheltuiala

exclusive a cumparatorului , in conf. cu Legea nr. 50 / 1991 republicata privind autorizarea
lucrarilor de construire si / sau desfiintare.

G. CAIETUL DE SARCINI - privind vanzarea terenului situate in loc. Ion Creanga ,

parcela Lunca, avand nr. topo 3/ 68 / 1, se ridica contra cost de la sediul primariei
comunei Ion Creanga

H. OBIECTUL VANZARII
Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in loc. lon Creanga, parcela 3/ 68/

1 - intravilan denumita popular " Lunca " in suprafata de 841 mp, situate intre urmatoarele



-02-

vecinatati: Nord: - Drum exploatare, Sud: - Drum comunal;Est: -Bancu Neculai; Vest:
- Drum exploatare ;

I. CARACTERISTICELE INVESTITIEI
Constructiile realizate vor intra in legalitate in conformitate cu prevederile legale in

vigoare.
J. EEMENE-DE-EBET

Pretul este estimate prin metoda comparatiei directe conform Raportului d e evaluare
intocmit de expert evaluator Ing. Facalet loan siestede 2.383 lei pentru 841 mp,la un

curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).
- Pret pornire licitatie : 2.383 lei
- Treapta de licitatie :238,30 lei
- Taxa de participare la licitatie :23,83 lei
- Pret caiet de sarcini : 10 lei
- Plala terenului se face la incheierea contractului de vanzare cumparare.

I( DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Cumparatorul are obligatia de a exploata in regim de continuitate si permanenta

eficacitatea bunului cumparat .

L, RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre parti a obligatiilor stipulate in mod e xpres in viitorul contract de

vanzare cumparare, atrage implicit raspunderea contractual a partii in culpa, mergand pana

la rezilierea contractului oneros intervenit intre parti .

M. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel intervenite intre viitoarele parti contractante, din executarea

contractului de vanzare cumparare suntde competent instantei judecatoresti daca nu se

obtine o rezolvare amiabila cu acordul partilor.
N. ALTE CLAUZE

Partile contractante pot insera si alte clauze referitoare la reziliere , conventional sau la
forta majora ori caz foftuit.



CAIET DE SARCINI

Parcela de teren situata in intravilanul satului Ion Creanga,avand nr. topo 3/ 68 , terenul este

proprietatea privatl acomunei Ion Creanga .V6nzarea - cumpdrarea se va face prin acte incheiate

in forma autenticA.
Pretul vanzarii este estimat prin metoda comparatiei directe conform Rapoftului de

evaluare intocmit de expefi evalualor Ing. Facalet Ioan si este de 2.383 lei pentru 841 mp

,la un curs euro de4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).
Terenul nu dispune de utilitati : racordare la energie electrica, cablu TV si telefon ,

celelate se vor rezolva astfel : apa- sursa proprie fantana, canalizare nu.

2} CARACTERISTICELE INVESTITIEI
Terenul este amplasat intr-o zona de referinta favorabila , fara retele edilitare
Ambient in general civilizat, marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona.
Din punct de vedere edilitar si economic , este o zona de stagnare .

3.) ELEMENTE DE PRET
Pre{ul de pornire al licitaliei(fhrn T.V.A.), este cel prevAzut in raportul de evaluare, aprobat prin
Hotdrdre de Consiliul Local nr.55 din 28.09.2012

Ta"ra de participare Ia licita{ie este de 23,83 lei RON.
Garanlia de participare la licitalie, este de l oZ din valoarea de pornire a licita{iei, pentru fiecare
parcelI in parte.

Pasul licita{iei, este de l0% din preJul de pornire al licitaJiei.
Cheltuielile legate de: intocmirea Documentaliei cadastrale privind amplasarea ;i delimitarea

bunului imobil, de efectuarea lucrdrilor de publicitate imobiliard 9i de autentificarea contractului

de vdnzare - cumpdrare vor fi supoftate de cumpdrator.
4TTEMEI[]I- LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
- Legea nr. 2151 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ullerioare.
- H.C.L rr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a

bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local Ion
Creanga .

$ DESFASURAREA LICITATIEI
Licitatia publica organizata in vederea vanzarii terenului se va desfasura conform H.C.L.

nr. l5 din 20.04.2005 de aprobarea a Regulamentului- cadru de vanzare a bunurilor din

domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local lon Creanga.

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise organizate in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate a comunei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti .

Taxa participare la licitatie este 23,83 lei Ron/ participant.

Participantii la licitatie au obligatia de a achizitiona documentatia de licitatie contra

sumei de 10 lei pan ape data de 15.10.2012.
Termenul dedepunerea ofertelor nu poate fi mai mic de15 de zile calendaristice si nu

poate depasi 60 zile calendaristice, incepand cu data publicarii anuntului licitatiei publice

deschise intr-un ziar local .

Sedinta publica de deschidere a ofeftelor se va desfasura la sediul primariei comunei
Ion Creanga in data de 20,10.2012, ora 11,00
Data limita pentru depunerea ofertelor este 20.10.2012, ora 10,00, fiind obligatorie
pafticiparea a cel putin trei ofertanti . Perioadade valabilitate a ofertei este de 60 zile de

la data deschiderii ofertelor.
Tipul licitatiei : Licitatie publica deschisa, cu oferta,in plicuri inchise si sigilate, unul e

xterioar si unul interior .

6} PRETUL DOCUMENTATIEI



Caietul de sarcini inclusive toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de l0 lei .

1 CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate
Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de:
- achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de compafiimentul de impozite si taxe locale din cadrul primariei
comunei Ion Creanga ,
- achitarea taxei de participare la licitatie si a documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini ).
Nu vor participa Ia licitatie persoane fiziceljuridice care au debite fata de Consiliul local
al comunei Ion Creanga
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sause anuleaza, decizia de amanare ,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de catre ofeftanti .In acest caz oferlantilor li se

va inapoia contravaloarea caietului de sacini pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
primaria comunei Ion Creanga .

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul d e sarcini se considera insusite
d e ofertant .

8) DOCUMENTELE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE:Ofefia
( tip Formular de ofelta ) la care se va anexa :

- declaratia de participare pentru licitatia publica deschisa
- Statutul societatii sau autorizatia de functionare ( daca este cazul - peroana juridica )
- certificat de inregistrare din partea societatii pentru persoana care o reprezinta la licitatie (
daca este cazul )
- chitantele privind achitarea taxelor : taxa de participare in valoare de 23,83 lei si caiet d e
sarcini in valoare de 10,00 lei .

- certificat fiscal eliberat d e compartimenul impozite si taxe loxale din cadrul primariei
comunei Ion Creanga ,
- buletin / carte de identitate .

9) ALTE PRECIZARI REFERITOARE LA OFERTE:
- Oferta reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor cumparatori de
a incheia contractul de vanzare cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie.
- Ofeftantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofedei salecatsi
celece rezulta din caietul de sarcini.
- Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei aceasta va fi respinsa de comisiade licitatie
- Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice olefiant care nu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe din documentele cerute pentru participarea la
licitatie.
- Ofertele sub pretul minirn de vanzare vor fi excluse de la licitatie
- Oferta reprezinta manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vanzare
cumparare a terenului ce fac obiectul licitatiei , pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile prezentului caiet de sarcini .

- Taxa de particpare la licitatie se pierde daca optiunea este respinsa datorita neindeplinirii
conditiilor de eligibilitate
- Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate .

I()) MODUL DE ADJUDECARE
Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren s-a stabilit urmatorul criteriu:

Valoarea ofertei - cea mai mare
Pe baza dosarului licitatiei in baza criteriilor stabilite se va incheia procesul verbal de
adjudecare document care va sta la baza incheierii contractului de vanzare cumparare ce

urmeaza a fi incheiat intre vanzator : Comuna Ion Creanga, prin Primar si castigalorul
confirmat al licitatiei , comunicand data la care adjudecatorul trebuie sa se prezinte Ia



Notarul public pentru perfectarea contractului . concomitent sa va comunica celorlalti ca
ofertele lor sunt necastigatoare .

In caz d e nepartajare nuse adjudeca si se va organiza o noua licitatie
In caz d.e anulare , licitatia se repeta , otganizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor parti cipanti .

- ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul verbal de
adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator. Incheierea contractului de
vanzare cumparare se va face in baza procesului verbal de adjudecare.
- cheltuielile privind taxele notariale precum si alte taxe pentru notarea contractului il
privesc in exclusivitate pe cumparator.
- Pana la data incheirii contractului d evanzare cumparare la Notarul public, cumparatorul
trebuie sa faca dovada achitarii integrale a pretului contractului de vanzare cumparare si
dovada achitarii a pretului documenlatiei cadastrale.

Persoana care a cumparat terenul are obligatia de a executa integral investitiile pe care si le-
a propus prin cumpararea acestui teren, in conditiile Legii nr. 50 I l99l
constructiile realizate se declara in vederea impunerii la primaria comunei Ion creanga,
dupa obtinerea certificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora privesc
pe cumparator.
I3.)SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice natura daca nu se pot soluliona pe cale amiabili dupa epuizarea caii amiabile
sunt de competenla instanJelor judecdtoregti.
14.) DISPOZITII FINALE
Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura primariei comunei Ion Creanga, in termen de 48 ore de la data desfasurarii
licitatiei publice, iar comisia de licitatie va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 zilede la data inregistrarii acestora.
RECAPITULATIE;
Pretul de pornire al licitatiei = 2,383 leiRon/841mp,la un curs valutar de
4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).
Treapta de licitatie = 23,83 lei
Taxa de participare Ia licitatie = 23,83 lei
Garantie de participare la licitatie = 23,84 lei
15.) COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
1. PETRACHE GABRIEL - viceprimar comuna - presedintelel comisiei
2. DASCALU MIHAI - consilier local - membru
3. NASTASE NECULAI - consilier local - membru
4.BULGARIU MARIA - referent delegate UAT - membru
5. DAMIAN MIHAELA - contabilul primariei - memtrru
6. NITA MIHAELA - secretar comuna - secretar comisie
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Bicaz, jud. hleam{
Str. Aleea Teilor, b1.14, sc,A, et.1, ap.3
CIF: RO 15440182, J271711/2003

imobiliare
Raport de evaluare a proprietSfii

Teren intravilan 841 mp,
Comuna Ion Creanqi, tarla Lunca, iudetul Nea

Beneficiar: Consiliul Local al Comunei Ion Creang5

Expert Evaluator Propriet5ti Imobiliare
Ing. Fdc5le[ Ioan

24 noiembrie 20

Datele, informaliile si conlinutul prezentului raport sunt confidenliale 5i riu vor putea fi copiate in
pa rte sau in totalitate 9i nu vor fi transmise unor terli firi acordul scris gi prealabil al evaluatorului
ing. Fdc;let Ioan Si al destinatarului - Consiliul Local al Comunei Ion Creang;.
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Raport de eualua.e -Teren intraviran cu sup.afala de 841 mp" situat in com Ion creanga, tarra Lunca, iud. Neam!

Citre: Prim5ria Comunei ION CREANGA

VE transmitem raportul de evaluare a proprietl[ii imobiliare ,,Teren
intravilan cu suprafala de 841 mp" situatd in intravilanul comunei Ion cieanga,
tarla Lunca, jude[ul Neamf.

Proprietatea este compusS din: Teren intravilan in suprafald de 841 mp.
Proprietatea apa(ine consiliuliu Local al Comunei Ion creanga, iudelul Neam!

$i a fost evaluat5 la data de 24.I1.201L
Inspectia proprietdfii, toate investigatiile 9i analizere necesare au fost

efectuate de cStre expert evaluator ing, Ioan Ficile! si ing, Ionut Costin.
Raportul de evaluare care insolegte aceastd scrisoare este structurat astFel:- Patea I: Partea introductivd, ceftificarea gi prezentarea evaluatorului.- Padea 2: Premize/e evaludril, in care se gdsesc principalele elemente cu

caracter speciFic care delimiteaz5 modul de abordare a evaludrii.- Partea 3: Prezentarea datelor, in care sunt prezentate proprietatea
imobiliari analizatd, datele juridice gi studiul de vandabilitate.- Paftea 4: Rezultatul evaludrii. Concluzii.

- Paftea 5: Anexe-Analiza datelor, contine aplicarea metodelor de evaluare.- Partea 6: Anexe con\ine elemente care argumenteazi datele prezentate in
raport, copii ale documentelor, fotografii ale propriet5tii etc.

tn urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului cu privire la
valoarea de piai5 a proprieEtii imobiliare evaluate (Teren intravilan cu suprafala
de 841 mp situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neam!) - lin6nd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport este:

Vevar= 2.383 lei
respectiv 547 €)

Facem urmdtoarele menliuni referitoare la valoarea de piatS calculatt:
- valoarea nu contine TVA
- cursul de schimb considerat este de 4.3588lei/€, respectiv 3,2275 leilg
- valorile estimate in valutE sunt valabile at6t timp cat conditiile in care s-a

efectuat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii gi al ofertei, infla[ia,
evolutia cursului de schib etc) nu se modific5 semniflcativ.

- raportul de evaluare a fost intocmit conform standardelor, recomand6rilor
9i metodologiei de lucru ale ANEVAR (Asociafia Na[ionalS a Evaluatorilor
din RomSnia)
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Raport de eva uare,,Teren intrav lan cu suprafala de 841 nrp,,situat in com. lon Creanga, tarla Lunca, iud. Neamt

certincare.. ... :::-:I: .............4
SINTEZA EVALUARTI ..........................s
1. pREI4IZELE rvaluARIr...... ............6

1.1. Ipoteze 9i conditii limitative......... ....................6
1.2. Ipoteze gi condilii limitative specifice ......... ............................6
1.3. Obiectul evalu5rii .....................7
1.4. Scopul evaludrii gi data eva1u8rii.................... ........................7
1.5. Drepturi de proprietate evaluate .....................7
1.6. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate .......,.....7
1.7. Moneda raportului ....... .............8
1.8. Modalititi de plat5 ...................8
1.9. Riscul de garantie ....................8
1.10. Sfera evaludrii gi inspeclia proprietE[ii....., ...,........................8
1.11, Informatiile utilizate si sursele acestora .........9
1.12. Clauzd de nepublicare .............9
1.13. Valabilitatea raportului... .........9
1.14. Prezentarea evaluatorului ..................... ....................,.......10

2, PREZENTAREA DATELOR. ............ 11
2.1. Prezentare generalS a propriet5tii imobiliare ...................,..,. 11

2.1.1. Descrierea proprietSlii ............................ 11
2.1.2. Situalia juridicd a proprietitii ..................11

2.2. Descrierea proprietarului ........ 11
2.3. Istoricul propriet5tii ...... .......... 11
2.4. Informatii privind zona, vecinitdtile si amplasamentul . . . . . . . . . , , . . . . . . . . . . . . .. . . . ... . 1 1

2.5. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)....................................... 12
2.4.L. Analiza cererii............ ............................ 13
2.4.2.Analiza ofertei............ ............................14
2.4.3. Echilibrul pieJei (cereri sl ofete, exemple)........ .............t4

3. REZULTATUL EVALUARTT Sr CONCLUZTT ..............15
3.1. Cea mai bun5 utilizare.......... ........................15

CMBU a terenului considerat neocupat....,... ..........................., 15
3.2. Abordiri gi metode de evaluare utilizate ....... 15
3.3. Abordarea prin metoda extracliei ......,,.......,,,17
3.4. Abordarea prin comparatii ..................... ....... 18
3.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului .................... 19

ANEXA NR.l Descrierea preprietAli: ........................20
Anexa nr.2 - Metoda extractiei........ ........................2L
Anexa nr.3 - Metoda comparatiilor directe ....,....... .',.,',....,.'23
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Raport de evaluare,,Teren intravilan cu suprafala de 841 mp"sitgatincom. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neam!

Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor gi informatiilor delinute, certificdm ci
afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevarate gi corecte.

De asemenea, certific;m cd analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice gi sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de
vedere^profesiona l.

In plus, certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectivS fatd
de proprietatea imobiliar5 care face obiectul prezentului rapoft de evaluare gi nici un
interes sau influent5 legat5 de pirtile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru activit5tile specifice desfSgurate in
scopul realizirii evaluirii nu are nici o legiturb cu declararea in raport a unei
anumite valori sau a unui interval de valori care si favorizeze clientu!.

Proprietatea ,,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp, situat in com.
Ion Creanga, tarla Lunca, jud, Neam!" a fost inspectat6 personal de c5tre ing.
expet-evaluator Ficilet Ioan la data de 24.tL.20t1in prezenfa proprietarului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent5 semnificativ5 din
patea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneazd acest raport.

Analizele 9i opiniile noastre au fost bazate gi dezvoltate in prezentul rapoft
conform cerinlelor din Standardele Internaliona/e de Evaluarq Codul de Eticd gi

Metodologia de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia NationalS a Evaluatorilor
din RomSnia). Raportul se supune normelor ANEVAR gi poate fi expertizat sau
verificat (la cerere) de cdtre unul din membrii autorizati special in acest sens de
c5tre sus-numita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru
ANEVAR, legitimatia nr. 7647 (Fdcilet Ioan), indeplineste cerintele programului de
pregitire profesionalS continu6 al ANEVAR gi eu competenta necesar5 intocmirii
acestui raport.

Evaluator proprietdti imobiliare
Ing. FicElet loan .{'iif"0\

{=*t 

"'-liil 
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Raport de evaluare ,,Teren intravilan cu suprafala de 841 mp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

Cursuri valutare la data evaluErii:
Curs euro: 4.3588 lei/€
Curs usd: 3.2215 leil$

SINTEZA EVALUARII
Data inspectiei I 24.LL,2OLL Data evaluirii I 24,L[,2OLL

Proprietatea de evaluat:
Teren intravilan cu suprafafa de 841 mp situat in com. Ion Creanga, tarla
Lunca. iud. Neamt
Adresa: Com. Ion Creanqa, judetul Neam!
Localizare zonS: intravilanul comunei Ion Creanqa. tarla Lunca
Proprietar: Consiliul Local al Com. Ion Creanqa
Client: Consiliul Local al Com. Ion Creanqa
Destinatarul raportului : Cosiliul Local al Com. Ion Creanqa
Sarclni Drivind proDrietatea : Lipsiti de sarcini
Scopul evaluirii: Estimarea valorii de piati in scopul v6nzirii

1. Teren intravilan S=841 mp situat in domeniul privat al Com. lon CreangS.
Vecinatati: N - drum exploatare

E - drum exploatare
S - drum exploata re
V - Bancu Neculai

Terenul are o forma nerequlatE (triunqhi), fiind situat la Deriferia satului Ion CreanqS.
Dotiri suplimentare/ utilitetil enercie electricd in aoropriere.

CIYBU Dentru teren (considerat liber): teren Dentru constructii rezidentiale
Date privind piata imobiliari specificS:
Intervale de tranzactionare Dentru imobile similare: nu s-au identificat
Nivelul chiriilor oe oiati oentru imobile similare: nu s-au identificat
Aboidaiea evaluirii pentru teren:
Abordarea Drin metoda extractiei 2.383 lei

Abordarea orin comparatii directe 2.920 lei

Rezultatul evaluirii proprietitii - opinia evaluatorulua '. - I .''

lvalorii estimate: valoarea de oia imobiliared UI UUI ItrLCI

LEI EURO USD
2342 547
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Raport de evaluare ,Jeren intravilan cu suprafala de 841 mp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, j!d. Neamt

1. PREMIZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze gi conditii limitative
I) Rapotul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a

solicit5rii unor servicii prestate de destinatarul raportului.
II) Raportul este valabil numai in ansamblul sEu 9i nu pe p;rti, este

confidential, nu poate fi utilizat (in intregul sEu, parlial, sau propor[ii rezultate din el,
sau alte aspecte reiegite din raport) de cStre client in alte scopuri 9i nu poate fi dat
publicit6tii.

III) Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau
neevidente ale subsolului gi structurilor sale care ar face ca proprietatea s; valoreze
mai mult sau mai putin. Nu se asum5 nici o rdspundere pentru astFel de condilii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele gi informatiile provenite din actele 9i
documentele puse la dispozitie de citre client, considerate a fi autentice, precum gi

pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se presupune, de asemenea, ci
proprietatea este detinutd cu responsabilitate gi cd se aplicS un management
competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor gi

documentatiilor prezentate 9i nu li se acord5 garantia pentru acuratete acestora, nu
s-au f5cut alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

Vi) in baza actelor, datelor gi documentatiilor puse la dispozitie de citre
client, bunurile au fost considerate, in procesul evaludrii, ca flind lipsite de sarcini.

VII) La intocmirea raportului de evaluare s-a considerat cd bunurile evaluate
sunt in concordanti cu reglementtrile privind mediul inconjuritor gi ci nu existi
contaminare. Evaluatorul nu este calificat s5 detecteze substante sau materiale care
pot afecta valoarea propriet;tii. Valoarea estimat5 este bazatd pe ipoteza cd pe
proprietate nu exist5 astfel de materiale care pot cauza diminutri ale valorii.

VIII) Evaluatorul nu igi asum6 responsa bilitatea pentru factorii economici,
fizici gi de altd naturd care pot apSrea ulterior evaluErii Si care pot modifica valorile
bunurilor. fatb de opiniile gi rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp c6t conditiile in care
s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii gi ofeftei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent o dat5 cu trecerea timpului $i varialia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniar5.

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultan!5 sau sa depun5 marturie in instant5 relativ la proprietatea in chestlune.

1.2, Ipoteze 9i conditii limitative specifice
In procesul de evaluare se presupun urm5toarele:

I) Proprietatea este conformE cu toate reglementErile gi restrictiile urbanistice.
II) Toate studiile ingineregti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare gi

materialul ilustrativ sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sE vizualizeze
proprietatea.

IiI) Se pot obtine sau reinnoi toate autorizafiile, c

alte aprobtri necesare pentru orice utilizare poten[iald
nare sau

metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului. ri
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Raport de evaluare,,Teren intravilan cu suprafala deB41 mp"stuatincom. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neaml

1. PREMIZELE EVALUARII

1.1. Ipoteze gi conditii limitative
I) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a

solicit6rii unor servicii prestate de destinatarul rapoftului.
II) Raportul este valabil numai in ansamblul sEu 9i nu pe pirli, este

confldential, nu poate fi utilizat (in intregul seu, pa(ial, sau propo(ii rezultate din el,
sau alte aspecte reiegite din raport) de cdtre client in alte scopuri 9i nu poate fi dat
publicitdlii.

III) Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau
neevidente ale subsolului 9i structurilor sale care ar face ca proprietatea sA valoreze
mai mult sau mai putin. Nu se asum5 nici o rispundere pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele gi informaliile provenite din actele gi

documentele puse la dispozllie de c5tre client, conslderate a fi autentice, precum gi

pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se presupune, de asemenea, cd
proprietatea este detinutd cu responsabilitate 9i cd se aplicE un management
competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor gi

documentatiilor prezentate gi nu li se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu
s-au fdcut alte Investigalii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

VI) In baza actelor, datelor gi documentatiilor puse la dispozi$ie de c5tre
client, bunurile au fost considerate, in procesul evaludrli, ca flind lipsite de sarcini.

VII) La intocmirea raportului de evaluare s-a considerat c5 bunurile evaluate
sunt in concordant6 cu reglement5rile privind mediul inconjur5tor gi cd nu exist6
contaminare. Evaluatorul nu este calificat sd detecteze substante sau materiale care
pot afecta valoarea proprietElii. Valoarea estimatd este bazati pe ipoteza cd pe
proprietate nu existS astFel de materiale care pot cauza diminudri ale valorii.

VIII) Evaluatorul nu igi asumS responsa bilitatea pentru factorii economici,
fizici gi de altd naturE care pot ap5rea ulterior evaluirii 9i care pot modifica valorile
bunurilor, fald de opiniile 9i rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile at6t timp c6t conditiile in care
s-a realizat evaluarea (starea pielei, nivelul cererii gi ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent o datd cu trecerea timpului 9i variatia lor in raport cu

cursul valutar nu este liniarE.
X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s5 ofere in continuare

consultanli sau si depuni maturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune.

1.2. Ipoteze 9i conditii limitative specifice
In procesul de evaluare se presupun urmdtoarele:

I) Proprietatea este conforme cu toate reglementerile 9i restrictiile urbanistice.
II) Toate studiile ingineregti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare 9i

materialul ilustrativ sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe citltor s5 vizualizeze
proprietatea.

III) Se pot obline sau reinnoi toate autorizafiile, c

alte aprobEri necesare pentru orice utilizare potentialS
metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

nare sau
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Rapoft de evaluare,,Teren intravilan cu suprafata de 841 rnp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, JUd. Neam!

IV) Nu existb aspecte ascunse sau nevizibile ale propriet5lii, subsolului terenului,
sau dupd caz ale construcliilor, care ar avea ca efect o valoare diferitS de cea
evaluat5 pe baza aspectelor constatate de cdtre evaluator, prin parcurgerea etapelor
din procedurile de lucru pentru evaluare.

V) Utilizarea terenului gi dupd caz a construc!ilor corespunde cu granilele
proprie6lii descrise gi nu exist; nicl o servitute, sau daca aceasta existd a fost
descrisi gi luati in considerare in raport gi se menlioneazi ca atare.

Vi) Orice estim5ri ale valorii continute in raport se aplic6 intregii propriet5li gi
orice impS(ire sau divizare a totalului in valori fraclionate va invalida valoarea
estimatd daci acestea nu au fost stabilite explicit in raport.

VII) Valorile separate alocate terenului gi clSdirilor nu trebuie utilizate in
combinatie cu nici o alti evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

VIII) In cadrul evaluErii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului
proprietttii 9i respectiv nu au fost expertizate clSdirile din puntul de vedere al
structurii de rezistenlS, considerSnd actele, datele gi documentaliile puse la dispozilie
de cdtre beneficiar ca fiind surse de incredere.

IX) Previziunile, proiecliile sau estimbrile continute in acest raport se bazeazi pe
condiliile curente de pe pia$, pe factorii cererii gi ofertei anticipate pe termen scuft
ti pe o economie stabilS in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse
schimbdrii conditiilor.

X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.
XI) Nicl una din pErtile raportului nu pot fi difuzate public prin reclamS, relatii

publice, gtiri, agentii de vanzare sau alte cdi mediatice, fErS acordul scris gi

aprobarea prealabild a evaluatorului.

1.3. Obiectul evaluirii
Obiectul evaluErii il constituie proprietatea imobiliarE ,,Teren intravilan cu

suprafata de B41mp situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neam!.
Proprietarul acesteia este Consiliul Local al Comunei Ion CreangS.

1.4. Scopul evaluirii gi data evaluirii
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati in vederea v6nzirii.

Prezenta lucrare se adreseaza beneficiarului Consiliul Local al Comunei Ion
Creangi in calitate de client si de destinatar. Inspectia gi evaluarea propriu zis5 a
fost efectuatt de c5tre ing. expert evaluator FEcElet Ioan in data de 24.11.2011.

1.5. Drepturi de proprietate evaluate
A fost supus evaluarii dreptul real de proprietate a proprietarului Consiliul

Local al Comunei Ion Creang5 asupra amplasamentului prezentat anterior.

1.6. Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate
Evaluarea este procesul de determlnare a unui tip de valoare a unei

proprietSli, la o anumit5 datd 9i este concretizatd in raportul de evaluare. fntocmirea
acestui raport are la baz5 Standardele fnternationale de Evaluare edilia a
gaptea 2007, adoplate de Consiliul Director 9i Conferinta Nationald a Asociatiei
Nafionale a Evaluatorilor din Romenia (ANEVAR).

Avind in vedere scopul evaluiril 9i recoma ANEVAR
necesari

1:

(IVA 2 Eva/uarea pentru garantarea imprumuturi/or,
estimarea unei valori de piati, definit5 conform

-!

\, ., -.,tr 
r. r

'qal)
\EVA
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Raport de evaluare -Teren intravllan cu suprafala de 841 mp,,stuatincom. lon Creanga, tarla Lunca, lud.Neam!

.Valoarea de piald este suma estimatd pentru care o proprietate ua fi
schimbatd la data evaludrii intre un cumpdrdtor decis gi un vdnzdtor hotdr6t, intr-o
tranzaciie cu prel determinat obiecti1 dupd o activitate de marketing
corespunzdtoare, in care pdrfile implicate au aclionat in cunogtinld de cauzd, prudent
gi fdrd constrdngere."

Conceptul de valoare presupune o sumi de bani asociatE unei tranzaclii. Degi
vdnzarea proprietEtli evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea prelului,
totugi valoarea de pialE este o reflectare a valorii de schimb 9i deci presupune
existenla poteniialE a procesuiui schimbului, la data evaluErii.

Metodologia de calcul a valorii de piati a !inut cont de scopul evalu5rii, tipul
propriet5filor gi de recomand5rile Standardelor Interna[ionale de Evaluare -
ANEVAR:

. IVA2 Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor, ipoteci gi gajuri.. IVS1 Valoarea de piafd,

. GNl Eva/uarea proprietdlii imobiliare

1,7. Moneda raportului
Opinia finalS a evaludrii va fl prezentatd in LEI, in EUR gi USD. Avind in

vedere ca metodele utllizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este 4.3588 lei/eur 9i 3.2215
lei/usd. Exprimarea in valutd a opiniei finale poate fi consideratd adecvat6 doar at6t
timp cet principalele premize care au stat la baza evalu5rii nu sufer5 modific5ri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb 9i
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare gi cu nivelul tranzac[iilor pe
piata imobiliarE specific6 etc.)

1.8. ModalitEti de plata
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezint5 suma care

urmeaz5 a fi pl5tit5, cash 9i integral in ipoteza unei tranzactii, fdrE a lua in calcul
condi[ii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

1.9. Riscul de garantie
Nu este cazul, avdnd in vedere scopul evalu5rii - stabilirea valorii de piald in

vederea v6nz5rii.

1.10. Sfera evalu6rii gi inspectia propriet5tii
Procesul de evaluare gi inspectle a proprietdtii a avut ca arie de acoperire

zona comunei Ion Creanga, p6nd la periferia acesteia, precum gi zona cuprins5 intre
oragul ROMAN si PIATM NEAMf.

Inspec[ia Si fotografierea proprietEtilor a fost realizati de cdtre ing. expert
evaluator FEcElet ioan, in data de 24.7t.2077.

Au fost preluate informa[ii referitoare la proprietatea evaluatS, au fost
analizate, avizele, autor zaliile, schitele existente, starea flzici gi functionali a

privind eventualele conta mind rilinfesti ri ale clSdiri amplasamentelor
invecinate gi nu au fost inspectate acele p5(i
ale clSdirilor. riltli

liii\rr
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Raport de evaluare ,,Teren intravilan cu suprafala de 841 mp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neam!

1.11. Informatiile utilizate si sursele acestora
Informatiile utilizate au tost:
. Situatia juridicd a propriet6til imobiliare, avizele, autorizErlle, schitele Si

suprafetele construcliilor 5i ale amplasamentului - acestea au fost
furnizate de proprietar;

. Informatii privind piala imobiliara speciflc5 (preturi, nivel de
chirii/concesi uni etc)

. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
(cataloage si reviste de specialitate/ MATRIX-ROM etc);

Sursele de informatii au fost:
o pr€sa de specialitate gi evaluatori care igi desf5goarA activitatea pe piata

IocalE;
. baza de date a evaluatorului;
. informatii furnizate de cStre locuitorii din zon5 gi alti agenti economici.

Proprietarul este respunz;tor de concordanta datelor Furnizate evaluatorului.

1.12. Clauz5 de nepublicare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor fu rnizate de

c5tre proprietar, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia.

Acest raport de evaluare este confidenlial, destinat numai scopului precizat gi

numai pentru uzul clientului gi destinatarului mentionati la pct. 1.4. Nu accept5m nici
o responsabilitate dace este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fle pentru alt scop, in nici o circumstan!5.

1.13. Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzan[ele din Rom6nia, valorile estimate de cetre evaluator

sunt valabile la data prezentat5 in raport gi inci un Interval de timp limitat dupi
aceast5 dat6, in care condiliile speciFice nu suferS modificdri semnificative care pot
aFecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv ?n

contextul economic general cand are loc operaiiunea de evaluare (noiembrie
2011), stadiul de dezvoltare al pielei specifice gi scopul prezentului raport. Daca
acestea se modifici semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil dec6t in
limita informagiilor valabile 5i cunoscute de acesta la data evalu5rii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliar5 nu
vor fi schimbdri esenliale, dupi aceastS dati fiind necesari o reevaluare. in cazul in
care evolutiile pietei financiare prezint5 un salt important, sau pe piata specific5
imobiliar5 apar modificdri semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi
relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatS este valabilS numai in ipotezele 9i conditiile
restrictive exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urm5,
impun6nd actualizarea lucrerii.
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Raport de evaluare ,,Teren intravilan cu supraFala de 841 mp" situat in com. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

1.14. Prezentarea evaluatorului
Raportul de evaluare a fost intocmit de c6tre:

1. Expeft evaluator proprietEli imobiliare Ing. F5cilet loan, cu domiciliul in
oragul Bicaz, Jud. Neamt, str. Aleea Teilor, b1.14, legitimat cu CI seria NT nr.
003875, telefon O745-L2O.L73, membru titular ANEVAR, legitimatia nr.
7647.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii eu indeplinite cerintele
programului de preg:tire profesionalS continuS al ANEVAR gi au competenta
necesar5 intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiat5 asigurarea de
rSspundere civilS la "ALLIANZ-TIRIAC ASIGUMRI" S.A.

f-';'trlroeicN
"thL|t'tl ?
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Raport de evaluare,,Teren intravilao cu suprafala de 841 mp"sttuatincom. Ion Creanga, tarla Lunca, jud. Neamt

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Prezentare generalS a proprietitii imobiliare

2.1.1. Descrierea proprietitii
Proprietatea evaluat5 const5 in Teren intravilan cu suprafala de 841 mp

situatd in comuna Ion Creanga, tarla Lunca, jude[ul Neam!. Descrierea detaliatd a
proprietdtii se gdsesc in anexele nr.1,2,3 (Lista principal5 de inspeclie ti estimarea
valorii prin metode specifice). In anexa nr.4 sunt prezentate fotografii cu
componentele propriet5tii.

Proprietatea este formati din:
Teren lntravilan S = 841 mp, situat6 in domeniul privat al comunei lon

CreangS.
DotEri suplimentare/utilit5ti: energie electric5 in apropiere

Vecinatati: N - drum exploatare
E - drum exploatare
S - drum exploatare
V - Bancu Neculai

Accesul la proprietate: drum de exploatare situat la periferia satului Ion CreangS.

2.1.2. Situatia juridici a proprietitii
Situatia juridic5 a proprietSlii poate fi extrasi din actele de proprietate

detinute de Consiliul Local al Comunei Ion Creanga.
Identificarea topo-cadastrald : 3/68 (Tarla Lunca)
Sarcini asupra propriet5tii: nu existi din declaratia pe propria r5spundere a

proprietarului.

2.2, Descrierea proprietarului
Proprietarul este Consiliul Local al Comunei Ion Creanga .

2.3. Istoricul proprietSlii
Proprietatatea a apartinut gi apartine in continuare Consiliului Local al

Comunei Ion Creanga.

2.4. Informatii privind zona, vecindtilile si amplasamentul
Proprietatea este situat5 in comuna Ion Creanga, sat Ion Creanga - tarla

Lunca, jud.Neamt.
Accesul la proprietate: drum comunal.

Date referitoare la zonS:
Proprietatea se situeazA aproximativ la 2 Km
de centrul com. Ion,€f: dr+G;:Bts-10 km de

Directia gi distanla fatS de centrele
de ocupare a fo(ei de munc5

Drumurile de
pietruite, cu o

Tipul de drumuri, configuratia
drumurilor gi lSrgimea strdzilor

comune rar
roDiere sursa de

Starea de adecvare a utilitbtilor gi

a amenaiSrilor strizilor
UtilitStile zonei su
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enerqie electrica
Apropierea de centrele comerciale Nu existi in zon5 centre comerciale mari
Aprooierea de scoli Existi in apropiere o scoalS qeneralS.
Apropierea de parcuri gi zone de
recreere

Nu exist5

Apropierea de zone industriale sau
alte surse de disconfort

Nu existE

Protectie din partea polifiei gi a

Pompierilor
In zon5 existi seqie de politie

Colectarea gunoiului Nu am identificat in zona imediat apropiati
servicii concrete de salubrizare

Tendin[e manifestate in vecinitate
sau in cartier

Zona este in dezvoltare agroindustrial5

Tendinte demografice Din statisticile studiate se observd o stagnare
din punct de vedere demoqrafic

Procentul de proprietate asupra
clSdirilor

Imobilele sunt in proprietate privatd in
procent de aprox. 90o/o

Tipuri de slujbe 9i nivelul salariilor Zona prezinte mari probleme cu privire la
ocuparea fo(ei de munc5, slujbele sunt
preponderent agricole, iar salariile sunt sub
nivelul mediu pe economie

Conformitatea cu dezvoltarea zonei Dezvoltarea urbanistici este conforme cu
Planul urbanistic qeneral

Nivelul chiriilor 9i gradul de
neocuDare al oroorietatilor

Nu s-au identificat

Restrictii si zonare Nu existi
Activit5ti noi de constructie Zona este in dezvoltare
Procentaiul de teren vacant In zonb terenul vacant ocup5 aorox. 7070
Schimbarea utiliz5ri terenului Terenu din zond care in prezent are caracter

de teren liber.
Nivelul impozitelor Nu s-au identificat
Existenla parc6rilor stradale sau in
alte locuri

Nu existd in zond parc5ri amenajate

Tipul 9i intensitatea traficului rutier Traficul in zon5 este preponderent trafic de
transport. Nu exist5 probleme de confort
datoriti traflcul rutier.

Apropierea de strtzi principale,
autostrdzi, canale navigabile,
aerooorturi

Proprietatea este amplasatS aproape de
oragul Roman.

Legituri feroviare gi poftuare Cea mai apropiati garS este la aprox. 10 km
Gara Roman

Concentralia de publicitate
efectuatd de comerciantii en-detall

Nu existd in zoni manifestdri deosebite cu
orivire la publicitate comerciali .

Alte influente favorabile sau
nefavorabile

nu K{;:i' '-
2.5. Studiu de
Piala imobiliarE

vandabilitate
se poate defini

(analiza pietei i

ca fiind interacli
a ltor hunrrri. cum

nele care
aschimbE drepturi de proprietate contra altor bunuri,
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Aceasta pialE se definegte pe baza tipului de proprietate, poten[ialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliard este influenlat6 de atitudinile, motivatiile 9i interacliunile
v6nzitorilor 9i cumpirdtorilor gi are caracteristici diferite de cele ale pietelor
eficiente:

. este foa rte sensibili la situatia economicS, situatia pielei de muncS 9i
stabilitatea veniturilor;

. deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de Finanlare, durata
rambursdrii 9i rata dobSnzii;

. este o pialS care nu se autoregleazd ci este afectat5 de multe reglement5ri
guvernamentale gi locale;

o informa[iile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exist6
decalaj intre cerere gi ofertS;

. cererea poate fi volatilS datoriti unor schimbdri rapide in marimea, structura
gi veniturile populaliei.
Cererea si oferta de proprieGti imobiliare pot tinde cEtre un punct de

echilibru, dar acest punct este teoretic  i rareori atins, exist6nd intotdeauna un
decalaj intre cerere 9i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolte greu iar cererea poate sA se
modifice brusc, flind posibil astfel ca de multe ori sE existe supraoferta sau exces de
cerere Fi nu echilibru. Cumpiritorii gi v6nzStorii nu sunt intotdeauna bine informati
iar actele de vdnzare-cumparare nu au loc in mod frecvent la valoarea realS a
tranzactiei. De multe oi, informatiile despre preturile de tranzaclionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile.

Propriet5tile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitii. Sunt pulin
lichide ri de obicei procesul de vdnzare este lung.

In cazul prezentei proprietiti, piata se definegte ca piata proprietatilor de tip
imobiliar (privat), pialE a carei limit5 geograficS este perimetrul comunelor judetului
Neamt. Aceasta este o proprietate imobiliar6 " Teren intravilan situat in com. Ion
Creanga, tarla Lunca" - teren situat la periferia satului.

Av6nd in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliari specific5 poate fi
considerat; cea a proprietitilor private, piati a cdrei arie geografici se intinde la
nivelul median al judelului Neamt gi al comunei Ion CreangS, de asemenea in analiza
acestei pie[e am investigat aspecte legate de situalia economic6 a oragului Roman

$i al comunei lon Creanga, populatia lor, tendinle ale ultimilor ani, cererea specifici
gi oferta competitiv5 pentru tipul de proprietate delimitat.

2.4.1. Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintl cantitatea dintr-un anumit tip de

proprietate pentru care se manifestd dorinla pentru cump;rare sau inchiriere, la

diferite preluri, pe o anurnitd pial6, intr-un anumit interval de timp.
Analiza cererii pornegte de la identlficarea persoanelor care manifestE cerere

pentru achizllionarea de terenuri. Acestea pot fi segmentate dupd o varietate de
criterii dintre care cele mai importante pot fi: zona, dotare cu utilitati (apd, telefon,
energie electricE), facilitSli de zoni (statie mijloace de transport), tipul de
proprietate, suprafala, cheltuielile de intretinere, imbun5tdlirile, structura populatiei
care locuiegte in zoni, precum 9i eventualul potential agro-econ@

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se aj si tipul
cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
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astfel influentata de cererea curenta. cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru un anumit tip de proprietate, analiza cererii se concentreazd spre
utilitatea oferitd de proprietate, identificEnd astfel poten!ialii utilizatori ai acesteia
(cumpirdtorii, chiriagii, sau alti ocupanli). Nivelul acestei cereri determina
atractiv^itatea unui spatlu ag ro-ind ustrial.

In cazul studiat, lu6nd in considerare tipul de piali definit, analiza cererii are
la bazl cererea manifestate pentru astfel de propletati de c5tre persoane fizice.
Cererea pentru proprietdli de aceast5 naturd este Ia un nivel foaftre scdzut de scazut
(in concordan!5 cu pozitia economicd).

La nivelul intregului judet, avind in vedere dimensiunile sale, cererea de
astfel de propriet5ti este redusa, datorita ultimilor ani fiind simtit efectul crizei
economice.

Aparitia creditului ipotecar gi imobiliar a condus la noi surse de finanlare
necesare constructiei de proprie[5ti private.

Interesul participanlilor la piata imobiliard este destul de limitat pentru acest
tip de proprietate. De asemenea este in diminuare interesul pentru propriet5li in
zone cu potenlial agro-economic.

2.4.2, Analiza ofeftei
in judelul Neamt in ultima vreme a avut loc o stagnare a interesului fata de

propriet5tile individuale. Zona in care este amplasat terenul este o zond cu terenuri
intravilane situate la marginea comunei Ion Creanga, tarla Lunca, zona perifericd,
zona cu potential agricol. Astfel exist5 in zon5 parcele de teren pe care se pot investi
pentru eventuale activitdli economice agricole.

2.4.3. Echilibrul pietei (cereri si oferte, exemple)
Piafa proprietitilor in zon5 nu este echilibrat5, cererea fiind mai redusS decAt

oferta. O problem5 care afecteazd echilibrul pietel este dificultatea finanldrii achiziliei
de proprietSli imobiliare in actualele conditii cand rata dob6nzii este foarte ridicatd -
influenfatd de inflatie si de criza economica.

Aceasta se reflect5 in valoarea si volumul tranzactiilor. tn mod uzual, achizilia
unor astfel de bunuri (proprietiti imobiliare - terenuri) se face, prin institutii de
finanfare adecvate (ex: banci) care adapteazd conditiile creditului la tipul de bunuri
achizitionate.
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3. REZULTATUL EVALUARIT Sr CONCLUZIT

3.1. Cea mai bun5 utilizare
Conceptul de cea mai bunb utilizare reprezint5 alternativa de utilizare a

propriet5!li selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire gi
va genera ipotezele de lucru necesare aplic6rii metodelor de evaluare in capitolele
urm;toare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare - este deflniH ca utilizarea rezonabile, probabilS 9i
legalS a unui teren liber sau construit care este fizic posibilS, fundamentat5 adecvat,
fezabilS financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei propriet5li imobiliare trebuie sd indeplineasci
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

2 permisibiii iegal
> posibile fizic
- fezabili financiar
> maxim productiva

CMBU a terenuiui considerat neocupat
Pentru a determina cea mai bund utilizare, terenul este evaluat ca gi cSnd ar fi

neocupat gi disponibil pentru dezvoltarea la cea mai buni utilizare.
Terenul este situat in intravilanul comunei, deci cea mai bunS utilzare a

terenului este cea de teren pentru constructii rezidentiale.

3.2. Abordiri ti metode de evaluare utilizate
In particular, pentru tipul imobilului evaluat - teren extravilan - se utilizeaza,

conform Standardelor Internationale de Evaluare (GNi, paragraful 5,25) urmatoarele
tehnici:
-comparatia vanzarilor;
-parcelarea si dezvoltarea;
-repaftizarea (alocarea);
-extractia;
-tehnica reziduala a terenului;
-capitalizarea rentei funciare (chiriei).

r Metoda comparaliei directe de piat5.
Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera ca fiind liber

pentru scopul evaluarii. Acesta metoda este cea mai utilizata si preferarta atunci
cand exista date comparabile. Metoda comparatiei vanzarilor implica o comparatie
directa a terenului evaluat cu loturi similare de teren, tranzactionate recent pe piata
si pentru care exista informatii disponibile.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de
conditiile de piata (data vanzarii), localizarea,

proprietate, restrictiile legale,
ca

disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
si deci
cazuti,valoarea lor nu poate fi estimata prin comparatia vi
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valoarea terenului se poate estima prin tehnica repartizarii (alocarii ) sau prin tehnica
extractiei.

o Tehnica repadizarii ( aloc5rii, proporfiei).
Repaftizarea (alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie, care utilizeaza

o proportie/rata intre valoarea terenului si valoarea proprietatii construite, sau alte
relatii intre componentele proprietatii. Rezultatul consta intr-o rata/proportie de
repatizare a pretului de piata total intre teren si amenajarile terenului, pe de o parte
si constructie pe de alta parte, pentru scopuri comparative.

Tehnica alocarii este bazata pe principiul echilibrului si pe conceptul
contributiei, care spune ca exista un raport tipic intre valoarea terenului si valoarea
proprietatii imobiliare pentru anumite tipuri de proprietatii, in anumite localizari. La
constructiile mai vechi raportul valoare teren/valoare proprietate este mai mare.

Metoda alocarii poate fi folosita cand numarul de tranzactii cu terenuri libere
comparabile este insuflcient pentru aplicarea credibila a metodei comparatiei
vanzarilor.

o Metoda extradiei.
Metoda extractiei este o alta tehnica indirecta de comparatie in care, valoarea

terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al propriet5tilor
comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate prin costul
de inlocuire net. Aceasta tehnica se foloseste frecvent pentru evaluarea terenului din
mediul rural, deoarece contributia cladiriilor in valoarea totala in general este redusa
si usor de identificat.

. Metoda parcelirii si dezvoltarii
Metoda parceldrii se bazeazS pe ipoteza celei mai bune (valoroase) utilizdri a

fiecErei parcele derivate din divizarea unui teren mai mare. Parcela este o
subdiviziune (suprafati) a unui teren care este considerat6 a fi tipica/sablon in sens
de adecvare normalS pentru diferite tipuri de constructii. Metoda parcelarii si
dezvoltarii se utilizeaza si in studiile de fezabilitate si in evaluarile unde exista putine
tranzactii comparabile.
Precizia metodei este determinata de precizia ratei de actualizare, a ratei de
absorbtie, a costurilor indirecte si pentru servicii utilizate.

o Metoda reziduali
Metoda rezidualS se bazeaz5 pe principiul echilibrului si al contribuliei care se

refera la echilibrul factorilor de productie, adica teren, munca, coordonare si capital.
Metoda se utilizeaza in cazurile in care nu exista date disponibile referitoare al loturi
similare de teren liber si cand:
-valoarea cladirilor e cunoscuta sau poate fi estimata cu o precizie buna;
-venitul anual net stabilizat, generat de proprietate este cunoscut sau poate fi
estimat;
-se pot extrage de pe piata ratele de capitalizare
teren.

separat si pentru

Pentru a aplica metoda, evaluatorul va determina
(actuala sau ipotetica) care reprezinta cea mai buna
estima venitul net din exploatare anual stabilizat, obtin
cheltuielile de exploatare estimate la data evaluarii. Apoi
venitul net din exploatare se poate atribui cladirilor si va

nt

VA

din
din
din

re
si

Pag.16 din 26

lnet



Rapo,1 de euauare "Teren intraullan cu suprafala de 841 mp,,sttuatin co-. Ion C.eanga, ta.la Lunca, jud.Neam!

exploatare ramas pentru teren. Acest vNE este capitalizat cu o rata de capitalizare
pentru teren, obtinuta de pe piata imobiliara, si se obtine valoarea terenului

o Metoda capitaliz5rii chiriei brute
Metoda capitalizirii chiriei brute se aplicE in cazul evaluErii terenurilor

inchiriate si constd in capitalizarea chiriei incasate de proprietarul unui teren pe care
l-a inchiriat, printr-un contract de inchiriere, unui intreprinzdtor sau utilizator. Rata
de capitalizare este cea derivatd de pe pia[5.

In final, dacd se utilizeazS una sau mai multe metode, se face analiza valorilor
obtinute prin acele abordiri si propunerea valorii finale.

Procesul de evaluare a proprietatii imobiliare are 7 etape care reflecta
Principiile General Acceptate de Evaluare (GAVP) si sunt aceleasi in toate tarile:
definirea problemei, analiza preliminara, culegerea si selectarea informatiilor, analiza
celei mai bune utilizari (CtvlBU), estimarea valorii terenului, aplicarea abordarilor in
evaluare, reconcllierea rezultatelor si estimarea valorii finale si raportarea valorii
definite.

lntruc6t nu s-au oblinut informatii suficiente pentru aplicarea metodelor
specifice abord5rilor prin venit (informatii exacte despre vinzEri 9i nivelul chiriilor)
s-a recurs la folosirea doar a abord5rii prin extractie gi comparatia direct6.

3.3. Abordarea prin metoda extracliei
Metoda extractiei este o alta tehnica indirecta de comparatie in care, valoarea

terenului se determina prin diferenta dintre pretul de vanzare total al proprietStilor
comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor, estimate prin costul
de inlocuire net. Aceasta tehnica se foloseste frecvent pentru evaluarea terenului din
mediul rural, deoarece contributia cladiriilor in valoarea totala in general este redusa
si usor de identificat.
Metodologia de calcul a valorii terenului prin aceaste metodS este prezentatd in
anexa nr.2.

Su prafete
imobil oferta

Valoare proprietate Valoare constructie Valoare teren

Teren Constr Lei Eur Lei Eur Lei Eur

Locuninta
in mediul
rural

1.230
mp

60 mp 33.127 7600 29.617 6.795 3.510 805

La un cost de costructie (CIN depreciat) de
rezulta o valoare a costructiei de 6.795 Euro,
de 805 Eur.

Aplic6nd metoda extractiei s-a obtinut
EUR/mp, rezultind pentru terenul evaluat in
piatE este de:

113,2 Euro/mp suprafata desfasurata
si prin diferenta pentru teren valoarea

valoarea unitara a teren0lui de 0,65
suprafati de 841 mp cA valoarea de

Vextr= 2.383 lei
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3.4. Abordarea prin comparatii

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand
aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata, Premiza majora a metodei este
aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in estimarea de
lucru in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea evaluata. Estimarea
parametrilor care confera valoare pot fi obtinuti prin alte metode de evaluare,
folosind tehnici comparative. Aceste elemente sunt analizate prin metoda
comparatiei directe pentru a determina corectiile ce trebuie facute la preturile de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Metodologia de calcul si toate aborderile referitoare la metoda costurilor sunt
prezentate anexa 3.

in urma aplic5rii metodologiei de evaluare prin metoda comparatiior directe
(prezentat5 detaliat in anexa nr.3) s-a obtinut valoarea unitar5 de 0,8 eur/mp,
rezultdnd pentru suprafata de 841 mp teren intravilan situat in com. Ion CreangS,
tarla Lunca, jud. Neam! o valoare de:

Vcom= 2S2O lei, v 670 Eur
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3,5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

in urma aplicSrii metodelor de evaluare s-au oblinut urmitoarele rezultate:
Valoarea obtinut5 prin metoda extractiei este de 2.383 lei.
Valoarea obtinuti prin metoda comparatiilor directe este de 2.920 lei.

Av6nd in vedere pe de o pate rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor
de evaluare, relevan[a acestora gi inForma[iile de piati care au stat la baza aplicErii
lor 5i pe de alta parte scopul evaluerii gi caracteristicile proprietitii imobiliare supuse
evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimat5 pentru proprietatea in discu[ie va
trebui sE lind seama de valoarea obtinuta prin metoda extractiei. Astfel, in opinia
evaluatorului, valoarea de piati a proprietilii imobiliare ,,Teren intravilan cu
suprafala de 841 mp situat in com. Ion Creangi, tarla Lunca, jud. Neam! la data
evaluarii (noiembrie 2011) este de:

Vevat= 2.383 lei
iv 547 €

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:
Valoarea a fost exprimatd gi este valabilS exclusiv in conditiile gi

prevederile prezentulul raport;
Valoarea opinat5 include construclia 9i spaliile de folosinti comune, ciile
de acces;
Exprimarea opiniei evaluatorului in valute este valabilS in contextul
prevederilor de la cap 1.7;
Valoarea nu tine seama de responsabilit5lile de mediu 9i de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectiv;;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine TVA.

r
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Date d

Ancxa nr.i Descrierea preprieiilii
Teren intravilan situat in comuna Ion Creanga

Adresa imobilului Numele clientului
Comuna Ion Creanga, tarla

Lunca, judetul Neam[

ffi

Cons. Loc. Ion Creanga

ffi
Comuna Ion Creanga, sat Ion

Cranga, Jud. Neamt
Ing. FEcElet Ioan

Data inspectiei Nr. de telefon
24.11.20II 0745-720.173

es a m plasa ment:
Suprafata terenului 841 mp
Zona de amplasare gi formb Terenul are o formE nerequlati (triunqhi)
Conditii de sol gi de subsol Solul este agricol.
Facilitdti Energie electricS in apropiere
Restricgii Nu existd restriclii deosebite, doar cele

impuse de planul urbanistic qeneral.
Planeitate Terenul este drept
Calitatea drumurilor de acces cdtre
terenul evaluat

Accesul se face din drumul comunal (drum
de exploatare)

Gradul de ocupare al terenului cu
construtii

Terenul nu este ocupat de construcfii, alei,
dependin[e

Gradul de poluare al zonei cu
factori gazogi, lichizi sau solizi

La data evaluErii terenul nu prezint5 infestiri
sau contaminEri

Accesul terenului la retele de
transport

Drum de exploatare

Gradul seismic al zonei 7,5
Caracteristici geotehnice ale
terenulul

Construibil normal, nefiind necesare lucr5ri
speciale pentru fundare - constructii usoare

Regimul de in5ltime construibil In urma unor studii
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Anexa nr,Z- Metoda extractiei
Pentru utiiizarea acestei meiode s-a identificat urmatoareie oferte comparabiie:
I t.J .; -.t.. , ! - : ,:: . ,.. .-.:..',1',, 

"r

Pretl 9500 EUR

confort I decomandat

Des{riere: V;rd arsi b;lraniasaa lcr.tlilili ru 2 a.3n]ere, hol, lural.lrle, s,lt; teracol:J, tur-'nt
el:':3i:, iropers cu t;hla, rute, !r'lilfl;, ::r.n :ierelt lelt' t'1P. Z0ni ie rolina tu un peisij ioade
ir,Jrros sr linrstrt. Li do,!t 2rlLr f,1 p.durE,

Suprafata: 60 mp

Alte infornlatii: s,:(Es salad;1, im0bil in:t;r? buna, a0nlrcrt Y;n:a re-cu mpr raae, ina,lhire prin

trrmoficare

Date de contacti

,j Lurelian
':7 szfrzszaryfi
l;l nbordeirBgahoo*coh

Alarga! p* tz -<eF )811

Modalitatea de calcul pentru metoda extractiei
- Se stabileste valoarea de tranzactionare in urma negocierii directe
- Se calculeaza costul de inlocuire brut (conform pret catalog construire)
- Se calculeaza deprecierile fizice (structura, anvelopa, finisaje, instalatii)
- Se calculeaza deprecierile functionale (daca exlsta)
- Se calculeaza deprecierile externe (daca exista)
- Rezultatul astfel obtinut (costul de inlocuire net - cIN- pentru constructie

este extras din valoarea de tranzactionare a imobilului
- Rezultatul ramas ln urma extractiei valorii constructiei reprezinta valoarea

de tranzactionare a terenului, calculandu-se pretul unitar de tranzactionare
(pret / mP)

Grila de calcul pentru metoda extractiei utilizand ofefta selectata este urmatoarea:

Oferta

Pret oferta
Supr
teren Su pr const

Val

negociata

9,500 1,234 1 ,604

EUR mp mp EUR

Curs eur 4.3588 Iei/eur

Stabilire cost inlocuire net constructie:

suDrafata I oo lrn
Structura costuri constructie (Catalog C. Schiopu - Ed. IROVAL, 2009, gucuresti)

. il:no-.*
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Nr. Crt Den um ire Suprafata
Cost catalog

(eurlmp) Totai
Coef

corectie
transport

coef
corectie

ma nopera

Cost
total
(eur)

L Fu ndatii si structura 60 164.8 9,88 8.0 1.0000 0.9000 8,899.2

2 Finisaj 60 173.6 6,816.0 1.0000 0.9000 6,734.4

3 lnstelatii electrice si incalz 60 1,5.2 912.O 1.0000 0.9000 820.8

Total clB (cu TVA) 15,854.4

TotalclB (fara wA) 13,323.0

TotalClB (fara TVA) /mp zzz.L

Deprecieri fizice Depreciere Val ra masa

-structu ra 4O'tt 3,19 7.5 4,796.3

anvelopa 4)ai 1,06 5.8 1,59 8.8

-fin isaje 40% 426.3 639.5

-instalatii AOatt 639.5 9s9.3

Cost inlocu ire 7,993.8 EU R

Depreciere functionala
5% -399.7 EUR

Ddpreciere externa
70% -7 99 .4 EUR

Cost inlocuire net (ClN) | 6,794,7 EUR

113.2 EUR/mp

Suprafete oferta Pret oferta Valoa re constructie Valoare teren

Teren Constructie Lei Eur Lei Eur Lei Eur

7,230 50 33,L27 7 ,640 29,617 6,795 3,510 805 '

Supraf teren 1,230 mp

pret/m p 0.65 eur/mp

2.85 lei/mp

Teren
eva luat

valoare de
piata

841 mp

547 e!(
2,383 lei

Val unita ra

Valoarea unitara de piata pentru teren este de 0,65
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Anexa nr.3 - Metoda comparatiilor directe

Comparabila A
intravilan 1SOOmp
Pll!.rli.al 11 Dcl.rfibiie Eiir 11 21 de persoana :r.a yicri.a 00351969285679

P..i E. El IF

trip arrunt: 'Jfefta ,arr;are S{rprafatar 1510 lnp Zorra: CotLr lafias
Localiiaie: C11! \,ia.re5 'IiD terer!: inlF'.iLan

\/indiS0rnrp teren rnlra,ila]l ir Ror:;r't s,rt Coilr - \:snes Sreroe r f,loclif]ca a Unt
./o )a oJa J= rort:t'r:lri I rjJ ::i.,+'rfs r.o.ri z_.ni
e):certion6la cu tcaie dccureitee la :r 17 .lesch.l.re - * Reilllloieste alr :lt
euro fii:) pa rti,l u Ii r # ArJatraa ta Galerie a!iuntu.i

,r:*.t11eefiz1t-rar-ricntailr:eiaia1.*oo3s19692g5679iElPrinteazairagl1ra
LIJ Trirrile rrnui prieten

Comparabila B:

teren intravilan 1?54 mF Centrala
Futrlir:.61 30 Ocianrb.le o.a 1,1r58 de p,e,-soana lirica Vladut. 076e265S13

Pret: 3 EUR

tip aount: Ofeda Yanzts.E 5t:pfiafflafl: 1350 mp Zonfi: CEl1tra13

Localiaate: Gadinti Tip teren: intra','il3n

inr lr'lrstrl lpruppr 'i- .lrF-a i]+cial ierlr,i a cre.|l I Sleroe / Modific
qqsirrdsrie la 300 netrr ce aEfalt ilr .entrlr 

e Reinlloies{e anr

..i. .l-rtmtte emarl salr cDFtactaaza la ci* 0768265913 I Adauaa ia Gal€

Comparabila C:

teren intravilan doua parcele {23575571
PLrb icat 27 Noiembrie ora 1 

'1 :19 de persoana frzica Vladut, 0768255913

Pret: 5 EUR

Tip anunt: O{erta vanzare Suprafata: 1200mp Zona: Gadinti

Localitate: Gadinti Tip teren: intravilan

\
O parcela 1200 m zona ceniTLr sr o parcela 900 m zona biserica deal.

Grila de calcul pentru metoda comparaliilor directe este:

, i s a+Ca-e:u'ts'&c--d-ir,
.a,i_;'"-,.'.)- .)
i(.* r-ii'.:r' :f;- l.:;. \ - s-9r

ffii"|',,;,,

ldentif care lon Creanga Cotu Vafu6 Gadinti -!adinfi

daia prezent prezent

Suprafala lmpl 841 1500 1250
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Raport de evaluare,,Teren intravilan cu suprafata de 841 mp"situatincom. Ion Creanga, tarla Lunca, .lud. Neam!

PRET VANZARE EUR 7 750 000

€ 5.00

0 TtP COMPARABTLA

Tip comparabi a

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru tipul comparabilei

Pret de vanzare corectat

oferta oferta oferta

-30%

-1.50

3.50

-30%

-0.90

2.10

-30%

-1.50

3.50

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise

Corectia unitara sau procentuala

Corec{ie totala pentru Drepturi de proprietate

Pret corectat (EUR/mo)

deplin deplin deplin

0

€ 0.00

€ 3.50

0

€ 0.00

€ 2.10

0

€ 0.00

€ 3.50

z RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeflcienti urbanistici

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru Reskrctii legale - coeficienti

urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

periferic mai bun similar

-50k

-0.18

e11n

0%

0.00

€2.10

-5Y,

-0.18

€ 3.32

3 CONDITII DE FINANTARE

Condilii de flnantare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru iinanlare

Pret corectat (EUR/mD)

la piata la piata la piata la oiata

€ 0.00

E J,JI

€ 0.00

€2.10

€ 0,00

€ 3.32

4 CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala penku conditii de v6nzare

Pret corectat (EUR/mo)

normale normale normale

€ 0.00 € 0.00

€ 2.10

€ 0.00

€3.32

5 CONDlfll DE PIATA

Condilii ale pielei

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru condrlri ale pielei

Pret corectat (EUR/mo)

prezent sep 2011 sep 2011

1a/o 0% I 0%

€000 €0.00 €0.00

€ 3.32 €210 € 3.32

6 LOCALIZARE

Localizare

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru localzare

Pret corectat (EUR/mp)

periferic mai bun mai bun

-20.00/o

:9r9f,e.,s
2l€,2'T6+

-20.0%

s- -€ 0.42o-;hs 
oa

-20.0%

€ 0.66

€ 2.66

z CARACTERISTICIFIZICE rz-S'".-.'.'d' -a
a l\,,larime ( dimensiune) si forma

Corectia unitara sau procentuala

Coreclie totala pentru forma gi dimensiuni

nerequlat mai oun !", 
' 

, rnrai b\Jn

<&W*.,",T:: -€053
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Vom considerea comparabita B (0,8 eur/mp) ca fiind cea mai adecvata, deoarece

are cea mai mica valoare a corectiei totale brute.

Valoarea proprietatli in suprafata totala obtinuta prin metoda compa

b Front stradal - deschidere la fatada

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru front stradal

fara

-20.0Y0

-€053

-20f0

-€ 0.34

-20Yo

-€ 0.53

c Topografie

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala pentru topoorafle ( planeitate)

d rept drept d rept d reot

0.0%

€ 0.00

0o/o

€ 0.00

1Yo

€ 0,00

Pret corectat (EUR/mo) €159 € 1.01 € 1.59

8 UTIL1TAT DISPON]BILE

Utilitati ( en el I apa I canalizarc I gaz melan I

termoficare / alte)

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru utiliteli disponibile

Pret corectat (EUR/mp)

da/nu/nu/
nulnu/nu

da/nu/nu/
nu/nuinu

da/nu/nu/
nu/nu/nu

da/nu/nu/
nu/nu/nu

00%

€ 0.00

0.0%

€ 0.00

0.0%

€ 0,00

€159 € 1,0'1 €159

9 ZONAREA

Zonarea - destinatia legala permisa

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru zonare

Pret corectat (EUR/mo)

rezidential rezidential rezidential

0.0%

€ 0,00

€ 1.59

0.0%

€ 0.00

€ 1.01

0.0%

€ 0.00

€ '1.59

10 CEA lVAl BUNA UTILIZARE

Cea mai bune utilizare

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala pentru Cea mai bun6 utilizare

Pret corectat

agricol rezidential rezidential rezidenl

-20.0%

-€ 0.32

€ 1.27

-20.0%

€ 0.20

€ 0.81

-20.lYo

-€0.32

Pret corectat (Eur/mp) I .27 0.81 1.27

Corectie totala neta (absolut)

(orocentual) -640/o

-€ 1.29

-62% -64Y0

Coreclie total6 bruti

(absolut) €2.23 c 1.29

(procentual) 64yo 62%

Suprafata 841

Curs valutar 4.3588

in ei l=-agzo 
-liel € 0.80

Valoare estimata EURO 670

Vcomo = 2.920 lei, res 670
-(- (.-. -:..' . i;"j
I .:_ .:; ./,

fus*i&'iDz
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ROMAI\IA

JI]DETIIL NEAMT

CONSILII,JL LOCAL ION CREANGA

JT]DETI]L IIEAMT

DOCI]MENTATIE VANZARE TEREN

PRIN LICITATIE PUBLICA

COMUNA ION CREANGA

INTRAVILAN ARABIL SAT ION CREANGA

PARCELA . LUNCA ,1\R. TOPO 3/ 68 / 1 , IN SUPRAFATA DE 841 MP



BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ION CREANGA

1. FISA TERENULUI
DOCUMENTATIE VANZARE TEREN DOMENIUL PRIVAT PRIN LICITATIE

PTIBLICA DESCHISA CU PLIC INCHIS
COMUNA ION CREANGA

Zona: teren intravilan arabil

Indicativ lot : nr. topo 3/ 68 - Lunca, sat Ion Creanga

Suprafata lot : 841 mp

Folosinta acttala : arabil

Destinatia terenului : exista edificate constructii , cladiri anexe .

Proprietarul actual asupra terenului : COMUNA ION CREANGA , terenul apartine
domeniului privat al comunei Ion Creanga , conform poz. Nr. I din anexa la H.C.L.
nr. 54 din28.09.2012 .



2. BORDEROU

1. Fisa terenului - Planul de parcelare si delimitare a terenului

2. Borderou

3. Studiu de oportunitate

4. Instructiuni privind ofertantii si caiet de sarcini

5. Foaie proprietate

6. Declaratie de participare pentru licitatia publica deschisa cu plic inchis in
vederea vanzarii suprafetei de 841 mp teren situat in pct. Lunca - intravilan ,

satul Ion Creanga .

7. Formular de oferta



STUDIU DE OPORTUNITATE

A. EUIIU!.-SUBUS-JANZ4BII
Bunul supus vanzarii se conuelizeaza in terenul situate in localitatea Ion Creanga,

intravilan , arabil fiind precizat in planul de situatie anexat, avand supalata si datele
topografice precizate in Fisa Terenului ,pe care din anul 2011 sunt realizate constructii-
anexe, , avand urmatoarele vecinatati :

Nord: - Drum exploatare ;

Sud: - Drum comunal ;

Est: -Bancu Neculai;
Vest: - Drum exploatare:

Aceasta suprafata de teren figureaza inscrisa la poz.l in anexa Ia H.C.L. nr.54i
28.09.201I privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
comunei Ion Creanga si este determinate conform schitei de identificare.

B. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII
Pricipalul motiv care justifica initierea vanzarii terenului respective , este intrarea in

legalitate a constructiilor anexe construite fara certificate de urbanism si autorizatie de

construire .

C. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTULUI
VANZARII .

Terenul este amplasat intr-o de referinta rurala favorabila, ambient in general civilizat,
marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona. Din punct de vedere edilitar si
economic este o zona cu posibilitati de dezvoltare a investitiilor.

D. PROCEDURA DEVANZARE
Licitatia publica deschisa presupune:
a) Publicarea anuntului publicitar intr-un ziar de circulatie locala,
b) Participarea persoanelor interesate la Iicitatia publica deschisa cu oferta " cu plic

inchis " organizata in vederea vanzarii terenului . Toate amanuntele privitoare la
obiectul vanzarii vor fi cuprinse in Caietul de sarcini care va fi obtinute contra
cost de la Primaria comunei Ion Creanga. Contravaloarea caietului de sarcini este de
l0lei . Taxa participare la licitatie este de 23,83 lei

E. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
- Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica publica locala , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare.
- H.C .L nr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local
lon Creanga .

F. OBTINEREA AVIZELOR
Obtinerea avizelor necesare elaborarii proiectului vor reveni in sarcina si pe cheltuiala

exclusive a cumparatorului , in conf. cu Legea nr. 50 / 1991 republicata privind autorizarea
lucrariior de construire si / sau desfiintare .

G. CAIETUL DE SARCINI - privind vanzarea terenului situate in loc. Ion Creanga ,
parcela Lunca, avand nr. topo 3/ 68 / 1, se ridica contra cost de la sediul primariei
comunei Ion Creanga

H. OBIECTUL VANZARII
BunuJ supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in loc. Ion Creanga , parcela3l 681

I intravilan denumita popular " Lunca " in suprafata de 841 mp, situate intre urmatoarele



-02'

vecinatati : Nord: - Drum exploatare, Sud: - Drum comunal;Est: -Bancu Neculai ; Vest:
- Dmm exploatare ;

I. CARACTERISTICELE III\'ESTITIEI
Constructiile realizate vor intra in legalitate in confotmitate cu prevederile legale in

vigoare.
J. ELEMENTE DE PRET

Pretul este estimate prin metoda comparatiei directe conform Rapofiului d e evaluare
intocmit de expert evaluator lng. Facalet Ioan si este de 2.383 lei pentru 841 mp,la un

curs euro de4,3588 lei( valoarea nu contine TVA).
- Pret pornire licitatie:2.383 lei
- Treapta de licitatie : 238,30 lei
- Taxa de padicipare la licitatie: 23,83 lei
- Pret caiet de sarcini : l0 lei
- Plata terenului se face la incheierea contractului de vanzare cumparare .

I' DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Cumparatorul are obligatia de a exploata in regim de continuitate si permanenta

eficacitatea bunului cumparat .

L. RASPUNDEREA CONTRAC
Nerespectarea de catre parti a obligatiilor stipulate in mod e xpres in viitorul contract de

vanzare cumparare , atrage implicit raspunderea contractual a partii in culpa, mergand pana

la rezilierea contractului oneros intervenit intre pati.
M. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel intervenite intre viitoarele parti contractante, din executarea

contractului de vanzare cumparare sunt de competent instantei j udecatoresti daca nu se

obtine o rezolvare amiabila cu acordul partilor.
N. ALTE CLAUZE

Partile contractante pot insera si alte clauze referitoare la reziliere , conventional sau la
forta majora ori caz fortuit.



CAIET DE SARCINI

Parcela de teren situata in intravilanul satului Ion Creanga,avand nr. topo 3/ 68 , terenul este

prop etatea privati acomunei Ion Creanga .V6nzarea cumpdrarea se va face prin acte incheiate
in formd autentica.
Pretul vanzarii este estimat prin metoda comparatiei directe conform Raportului de

evaluare intocmit de expert evaluator Ing. Facalet Ioan si este de2.383 lei pentru 841 mp

, la un curs euro de 4,3588 lei ( valoarea nu contine TVA).
Terenul nu dispune de utilitati :racordare la energie electrica, cablu TV si telefon ,

celelate se vor rezolva astfel : apa- sursa proprie fantana, canalizare -nu.
2) CARACTERISTICELE INVESTITIEI
Terenul este amplasat intr-o zonade referinta favorabila , fara retele edilitare
Ambient in general civilizat, marcat de modestia caselor si gospodariilor din zona.
Din purct de vedere edilitar si economic , este o zona de stagnare .

3.) ELEMENTE DE PRET
Prelul de pomire al licitalie(fird T.V.A.), este cel prevazut in rapoftul de evaluare, aprobat prin
HotirAre de Consiliul Local nr.55 din 28.09.2012
Taxa de participare la licitalie este de 23,83 lei RON.
Garanlia de parlicipare la licitalie, este de 1% din valoarea de pornire a licitaliei, pentru fiecare
parceld in parte.
Pasul licitaliei, este de 10olo din prelul de pornire al licitaliei.
Cheltuielile legate de: intocmirea Documentatiei cadastrale privind amplasarea gi delimitarea
bunului imobil, de efectuarea lucrdrilor de publicitate imobiliari gi de autentificarea contractului
de vAnzare - cumpdrare vor fi supofiate de cumpardtor.
4ITEMETIJL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:
- Legea nr. 21512001 privind administratia publica publica locala , republicata cu

mod ificarile si completarile ulterioare.
- H.C.L nr. 15 din 20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de vanzare a

bunurilor din domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local Ion
Creanga .

5) DESFASURAR.E,A LICITATIEI
Licitatia publica organizrta in vederea vanzarii terenului se va desfasura conform H.C.L.
nr. 15 din 20.04.2005 de aprobarea a Regulamentului- cadru de vanzare a bunurilor din

domeniul privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local lon Creanga.

Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise organizale in vederea vanzarii bunurilor
imobile proprietate a comunei este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.
Taxa participare la licitatie este 23,83 lei Ron/ participant .

Participantii la licitatie au obligatia de a achizitiona documentatia de licitatie contra
sumei de l0 leipanape data de 15.10.2012.
Termenul dedepunerea ofertelor nu poate fi mai mic del5 de zile calendaristice si nu

poate depasi 60 zile calendaristice, incepand cu data publicarii anuntului licitatiei publice

deschise intr-un ziar local .

Sedinta pubtica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul primariei comunei
Ion Creanga in data de 20.10,2012, ora 11,00
Data limita pentru depunerea ofertelor este 20.10.2012, ora 10,00, fiind obligatorie
participarea a cel putin trei ofeftanti. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de

la data deschiderii ofertelor.



Tipul licitatiei : Licitatie publica deschisa, cu oferta , in plicuri inchise si sigilate, unul e

xterioar si unul interior .

6) PRETUL DOCUMENTATIEI
Caietul de sarcini inclusive toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de 10 lei .

7) CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pentrua fi considerat eligibil ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate
Participarea la licitatie a ofeflantilor este conditionata de :

- achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de compartimentul de impozite si taxe locale din cadrul primariei
comunei Ion Creanga ,

- achitarea taxei de participare la licitatie si a documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini ).
Nu vor participa la licitatie persoane fizice /juridice care au debite fata de Consiliul local
al comunei Ion Creanga
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sause anuleaza, decizia de amanare ,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de catre ofertanti .In acest caz ofertantilor Ii se
va inapoia contravaloarea caietului de sacini pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
primaria comunei Ion Creanga .

Prin inscrierea Ia licitatie toate conditiile impuse prin caietul d e sarcini se considera insusite
d e ofertant .

8) DOCUMENTELE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE :OfeTta
( tip Formular de oferta ) la care se va anexa :

- declaratia de participare pentru licitatia publica deschisa
- Statutul societatii sau autorizatia de functionare ( daca este cazul - peroana juridica )
- certificat de iffegistrare din partea societatji pentru persoana care o reprezinta la licitatie (
daca este cazul )
- chitantele privind achitarea taxelor : taxa de participare in valoare de 23,83 lei si caiet d e
sarcini in r.aloare de 10.00 lei .

- cefiificat fiscal eliberat d e compartimenul impozite si taxe loxale din cadrul primariei
comunei Ion Creanga,
- buletin / carte de identitate .

9) ALTE PRECIZARI REFERITOARE LA OFERTE:
- Oferta reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor cumparatori de
a incheia contractul de vanzare cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie.
- Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei salecatsi
cele ce rezulta din caietul de sarcini.
- Daca ofefia nu corespunde cerintelor licitatiei aceasta va fi respinsa de comisiade licitatie
- Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta ptezentata una sau mai multe din documentele cerute pentru participarea la
licitatie.
- Oferlele sub pretul minim de vanzare vor fi excluse de la licitatie
- Oferta reprezinta manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vanzare
cumparare a terenului ce fac obiectul licitatiei, pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile prezentului caiet de sarcini .

- Taxa de particpare la licitatie se pierde daca optiunea este respinsa datorita neindeplinirii
conditiilor de eligibilitate
- Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate .

10) MODUL DE ADJUDECARE
Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren s-a stabilit urmatorul criteriu:

Valoarea ofertei - cea mai mare
Pe baza dosarului licitatiei in baza criteriilor stabilite se va incheia procesul verbal de
adjudecare document care va sta Ia baza incheierii contractului de vanzare cumparare ce



urmeaza a fi incheiat intre vanzator : Comuna lon Creanga, prin Primar si castigatorul
confirmat al licitatiei, comunicand data la care adjudecatorul trebuie sa se prezinte la
Notarul public pentru perfectarea contractului . Concomitent savacomunica celorlalti ca
ofertele lor sunt necastigatoare .

In caz d e neparlajare nuse adjudeca si se va organiza o noua licitatie
ln caz de anulare , licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
oferlantilor participanti .

11) NOTIFICARI CATRE OFERTANTII CARE AU ADJUDECAT VANZAREA
- Ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul verbal de

adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator. Incheierea contractului de

vanzare cumparare se va face in baza procesului verbal de adjudecare .

- Cheltuielile privind taxele notariale precum si alte taxe pentru notarea contractului il
privesc in exclusivitate pe cumparator.
- Pana la data incheirii contractului d evanzare cumparare la Notarul public , cumparatorul
trebuie sa faca dovada achitarii integrale a pretului contractului de vanzare cumparare si

dovada achitarii a pretului documentatiei cadastrale.

Persoana care a cumparat terenul are obligatia de a executa integral investitiile pe care si le-
a propus prin cumpararea acestui teren, in conditiile Legii nr.50 /1991
Constructiile realizate se declara in vederea impunerii la Primaria comunei Ion Creanga,
dupa obtinerea ceftificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire
Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora privesc
pe cumparator.
I3.)SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice naturd dac6 nu se pot soluJiona pe cale amiabild dupa epuizarea caii amiabile
sunt de competenla instanJelor judeciloreqti.
I4.) DISPOZITII FINALE
Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registatura primariei comunei Ion Creanga, in termen de 48 ore de la data desfasurarii
licitatiei publice, iar comisia de licitatie va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termende 5 zilede la data inregislrarii acestora.
RECAPITULATIE ;
Pretul de pornire al licitatiei = 2.383 leiRon/841mp,la uncurs valutar de
4.3588 lei 1 valoarea nu contine TVA).
Treapta de licitatie = 23,83 lei
Taxa de participare la licitatie =23,83 lei
Garantie de participare la licitatie = 23,84 lei
15.) COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
1. PETRACHE GABRIEL - viceprimar comuna - presedintelel comisiei
2. DASCALU MIHAI - consilier local - membru
3. NASTASE NECULAI - consilier local - membru
4.BULGARIU MARIA - referent delegate UAT - membru
5. DAMIAN MIHAELA - contabilul primariei - membru
6. NITA MIHAELA - secretar comuna - secretar comisie



OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICICPARX

Pentru licitatia publica deschisa " cu plic inchis "
in vederea vanzarii /atmpararii suprafetei de 841 mp teren situate in pct Lunca,

nr. topo 3/68 / 1 , intravilanul satului Ion Creanga.

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
Din data de

Prin prezenta ,

Noi,
( denumirea ofertant )

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa " cu

plic inchis " pentru cumpararea terenului in suprafata de 841 mp, situate in pct "
Lunca " intravilan sat Ion Creanga, avand nr. topo 3/ 68/ 1 , teren apartinand

domeniului privat al comunei Ion Creanga , jud. Neamt ,

Organizata in sedinta publica la data de 20 octombtie 2012, ora 11,de catre

Consiliul local al Comunei Ion Creanga.
Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii

ofertei , de pierdere a garantiei de participare la licitatie , prevazute in instructiunile
de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lorin conditiile stabilite.

Ofefia noastra este valabila pana la data de 19.12.2012 .

Oferta o depunem in 2(doua) exemplare originale si copie la locul , data si

ora indicate de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor.

19.10.20t2

Semnatura a\tolizata



OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru terenul in suprafata de 841 mp, situate in pct "Lunca,, in intravilanul
satului Ion Creanga , avand nr. topo 3/6811 , comuna Ion Creanga , jud. Neamt , supus
vanzarii prin licitatie publica " cu plic inchis " , organizata de consiliul local al
comunei IonCreanga,la data de 20 octombrie 2012,ora 10,00 oferim un pr6t de
cumparare de

(Pretul se va exprima in cifre si litere ), fara T.V.A

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare
ne obligam sa acceptam neconditionate si in intregime toate conditiile de vaizare
mentionate de catre organizatorul procedurii in insiructiunile de participare la
licitatie si caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la data de 19.12.2012.

Nume , prenume

Semnatura



ROMANIA
.II,IDETIII, NEAMT

COMUNA ION CREANGA
CONSILruL LOCAL

HOTARAR.E,A
NR.56 DIN 28.09.2012

Privind aprobarea alocarii sumelor necesare pentru plata unei cote lunare de 50 lbenzina/
autoturismul Dacia Logan MAI 24928, apartinand Postului de Politie lonCreanga,dela

bugetul Iocal al comunei Ion Creanga, incepand cu 01.10.2012.

Consiliul local al comunei Ion Creanga, judetul Neamt ;

Analizand cererea sefului Postului de politie lon Creanga, domnul Agent sefde politie
Simiuc Ionel , inregistrata la Primaria comunei Ion Creanga sub nr.603l din 25.09.2012
prin care roaga Consiliul local al comunei lon Creanga sa analizeze posibilitatea sprijinirii
cu alocarea unei cote de benzina pentru autoturismul MAI 24928 in vederea suplimetarii
carburantului spre a asigura o interventie corespunzaloare la evenimente si activitati din raza

de competenta precum si aunei imprimante pentru calculatorul din dotare.
Examinand referatul nr. 6032 din 28.09.2012 prin care viceprimarul comunei , susline

repartizarea unei cote de benzina pentru autoturismul Dacia Logan ,MAl 24928 apartinand

Postului de Politie Ion Creanga precum si a unei imprimante pentru calculator.
Tinand seama de Expunerea de motive a primarului comunei avand nr.6033 din

28.09.2012.
Tinand seama de prevederile art. I din Hotararea de Consiliu local nr.2 din 18.01.2012

prin care s-a " aprobat desfiinlareo politiei locale lon Creanga ..."
Avand in vedere prevederile art.25si ale art.45 din Legea nr.218/2002 privind

organizarea si functionarea Politiei Romane cu modificarile si completarile ulterioare si ale
art. 18, alin.(2) si (3) din Legea nr. 333 12003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor
si protectia persoanelor.

Luand act de prevederile bugetului local aprobat pentru anul 2012 prin H.C.L. nr.4l
2012 cu modificarile si completarile uleterioare;

ln temeiul prevederilor art. 36 , alin. (2) , lit."d" si alin. (6), Iit."a" , pct. 7t ale art.45 ,

alin.(l) precum si ale art. ll5, alin.(l), lit."b" din Legea nr. 215l2001 , privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. I Se aproba alocarea sumelor necesare pentru plata unei cote lunare de 50 I
benzina pentru autoturismul Dacia Logan cu nr. d e inmatriculare MA[ 24928, apafiinand
Postului de Politie IonCreanga,dela bugetul local al comunei lon Creanga, incepand cu
0l.l0.20l2.Platasevafaceprin decontarea pe baza de referat al sefului postului de politie,
insotit de bonuri de achizitie justificative.

Art.2 Se aproba cumpararea si darea in folosinta gratuita a unei imprimante pentru
calculatorul din dotarea Postului dcpolitie Ion Creanga.

Art 3 Se aproba incheierea unui Protocol de colaborare intre cele doua institutii in
vederea realizarii obiectivelor si activitatilor din raza de competenta.

Art. 4 Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei.

Art.5 Secretarul comunei va comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER

CANARAU GABRIELA
(''/, .^

' l)-''
J--y--

AVIZAT PTR. LEGALITATE
SECRETAR

NITA MIHAELA
1


